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Aufstellung des Regionalplans Siidhessens
Erneute Offenlegung des Planentwurfs nach HLPG
hier: Stellungnahme des Magistrates der Stadt Bensheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Anregung der Stadt Bensheim wahrend der Offenlegung des Entwurfs im Jahr
2007 wurde westlich des bestehenden Gewerbegebietes ,Stubenwald“ im nun
vorliegenden Entwurf des Regionalplans Siidhessen 2009 ein ,vorranggebiet
Industrie und Gewerbe-Planung* mit einer Flache von ca. 15 ha ausgewiesen.

Im Namen des Magistrates der Stadt Bensheim mochte ich im Folgenden nochmals
die Bedeutung dieser Gebietserweiterung fiir den Wirtschaftsstandort Bensheim
untermauern.

Das sogenannte Stubenwaldgebiet wird im Wesentlichen von der Marketing- und
Entwicklungsgesellschaft Bensheim (MEGB), einer hundertprozentigen stadtischen
Tochtergesellschaft, vermarktet. Das Gesamtgebiet hat eine Fliche von ca. 33,5 ha
brutto. Derzeit stehen noch Grundstiicke mit einer Flache von insgesamt ca. 2,3 ha
zum Verkauf. Demgegeniiber steht ein Bedarf von 8 ha in den nachsten Jahren, der in
einer Standortumfrage unter ansassigen Unternehmen durch die MEGB im Jahr 2008
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Wie eine aktuelle Umfrage der IHK Darmstadt unter Bensheimer Unternehmen belegt,
ist die Verfugbarkeit geeigneter Gewerbefliachen fir ca. 50% der befragten
Unternehmen von hoher bis sehr hoher Bedeutung. Als Zentrale Aussage des
Umfrageergebnisses in Bensheim stelit die IHK Darmstadt fest:

»Fachkrafte und bezahlbares Flichenangebot haben eine hohe Bedeutung. Dies ist in
Bensheim zufriedenstellend. Wichtig ist auch, dass Méglichkeiten von Verlagerungen
von Betrieben bestehen: 6% der Betriebe planen in den nichsten 5 Jahren eine
Standortverlagerung, 8% wollen ihre Produktionskapazitidten erweitern und 15%
wollen zusétzliches Personal einstellen.“

Daraus lasst sich ablesen, dass die Bereithaltung geeigneter Gewerbeflachen nicht
allein fur die Neuansiedlung von Unternehmen von Bedeutung ist, sondern auch fir
die Existenzsicherung und Expansion der ansassigen Betriebe unabdingbar ist. Dabeij
spielt das Attribut ,geeignete” eine nicht zu unterschatzende Rolle:

Die Anforderungen der oft international agierenden Unternehmen wie SUZUKI, SAP
oder Tyco Electronics an die Flachen sind hoch. Hervorragende Infrastruktur durch
eine optimale Autobahnanbindung, rechteckige Flichenzuschnitte sowie eine
attraktive Nachbarschaft sind die wesentlichen Kriterien bei der Standortwahl.
Flachen, die solchen Anforderungen entsprechen, stehen in Bensheim derzeit nur
noch in begrenztem Malle zur Verfiigung. Die (ibrigen Gewerbeflzchen in Bensheim,
insbesondere der Anteil privater Gewerbeflachen, konnten bereits vor der Ausweisung
des Gewerbegebietes Stubenwald im Jahr 1999 kaum vermarktet werden und sind
auch heute wenig nachgefragt. Lediglich die Flachen im Gewerbegebiet Stubenwald
entsprechen den Anforderungen der international agierenden Bestandsunternehmen.
Die Inanspruchnahme vorhandener, verstreut liegender, eher kieinteiliger
Gewerbeflachen scheidet in diesem Zusammenhang aus.

Im Hinblick auf den langen Planungshorizont des Regionalplans miissen also
dringend die Erweiterungsméglichkeiten der ansassigen Global Player und
erfolgreichen Mittelstandler beriicksichtigt werden, die nicht nur fiir Bensheim,
sondern fur die ganze Region einen 6konomischen Motor darstellen. Bensheim und
seine Unternehmensstruktur ist Zugpferd der gesamten Region und diese Starke
sollte geférdert werden, in dem auch zukiinftig (Erweiterungs-) Flachen zur Verfiigung
gestellt werden.

In Bensheim sind bereits heute Unternehmen ansassig, die Teile der regionalen
Cluster sind:

» Pharmaindustrie mit Unternehmen wie Sirona, Kéhler Chemie, Dr. Reckeweg,
Cegedim usw.

e Automotive: SUZUKI, Tyco Electronics, HTV



e |T/Elektronik: SAP, Speedikon, Tyco Electronics

Solche Anker-Unternehmen brauchen Erweiterungsflache, um auch zukunftig adaquat
wirtschaften und einen wesentlichen Anteil der regional zur Verfiigung stehenden
Arbeitsplatze bereitstellen zu kdnnen. Ohne neue Gewerbeflichen droht der
wirtschaftliche Motor Siidhessens dkonomisch und damit auch sozial zu stagnieren,
da bei der jetzigen Betrachtung von Flachenangebot und —nachfrage schon bald keine
angemessene Erweiterung der anséssigen Unternehmen sichergestellt werden kann.

Der in Aufstellung befindliche Regionalplan hat einen Planungshorizont bis 2020. Mit
den noch zur Verfligung stehenden Flachen kann der Bedarf an Gewerbeflichen bis
zu diesem Zeitpunkt keinesfalls gedeckt werden.

Die Erweiterung des Gewerbegebietes ist als maRvolle Flachenentwicklung im
Rahmen der gesamtstédtischen Entwicklung zu sehen. Wahrend seit 2001 das Gebiet
Stubenwald mit der genannten FlachengroRe und das Gebiet Auerbach Nord mit
2,8 ha neu entwickelt wurden, entfielen durch BetriebsschlieBungen in den letzten
zwolf Jahren 24,39 ha an Gewerbeflachen im Stadtgebiet. Diese Flachen wurden im
Sinne der Innenentwicklung als Wohnbauflaichen neu genutzt. So wurden
Gemengelagen aufgehoben und die Inanspruchnahme von Flichen zu Wohnzwecken
im Auldenbereich konnte gering gehalten werden.

Neben der Erweiterung des Gebietes ,Stubenwald“ sieht der Entwurf des
Regionalplanes in Bensheim keine weiteren Vorranggebiete fiir die Entwicklung von
Industrie- und Gewerbefldchen vor. Umso wichtiger ist es fir den Erhalt der
Wirtschaftskraft Bensheim, dass die Erweiterung mit der GréRe von 15 ha beibehalten
und nicht weiter reduziert wird, denn Bensheim hitte keinerlei
Entwicklungsméglichkeiten in Bezug auf hochwertige Gewerbeflachen. Ostlich der
Bundesautobahn (BAB) 5 ist dies vor allem wegen der zu erwartenden
Beeintrachtigung der vorhandenen Wohnbebauung und der zusatzlichen
Verkehrsbelastung nachvollziehbar. Innerstadtisch sind keine Flachenreserven
vorhanden. In den Ortsteilen im Odenwald ist ohnehin kaum eine
Siedlungsentwicklung méglich. Westlich der BAB 5 muss deshalb der Stadt die
Mdglichkeit zur Erweiterung der bestehenden Gewerbegebiete gegeben werden.

Bensheim hat von der Regionalplanung die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen
bekommen. Laut dem Entwurf des Regionalplans (S. 18) sollen Mittelzentren ,...als
Standorte fir gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und
Verwaltungsbereich und fiir weitere private Dienstleistungen gesichert werden...*
Damit die wirtschaftliche Funktionsfahigkeit erhalten bleibt und weiterentwickelt
werden kann, muss eine raumliche Expansion méglich sein. Leidet die wirtschaftliche



Leistungsféhigkeit des Standortes Bensheim, wird sich dies negativ auf die anderen
genannten Bereiche (Soziales, Kultur) auswirken.

Folgende Angaben zur Gewerbesteuer verdeutlichen die Bedeutung des bestehenden
Stubenwaldgebietes fiir die Finanzkraft Bensheims:

Gewerbesteuerfestsetzungen im Gewerbegebiet Stubenwald:

Jahr Festsetzung Veranlagungsjahr
2004 rd. 4.200.000 €
2005 rd. 6.700.000 €
2006 rd. 11.000.000 €
2007 rd. 11.000.000 €
2008 rd. 11.800.000 €
2009 rd. 8.700.000 €

Damit die Stadt Bensheim ihre kulturellen und sozialen Aufgaben erfilllen sowie die
Erhaltung der Infrastruktur weiterhin gewéhrleisten kann, muss sie ein Interesse daran
haben, diese Wirtschaftskraft langfristig zu erhalten und auszubauen.

Aufgrund ihrer Wirtschaftskraft leistet sie innerhalb des Kreises Bergstrale den
Léwenanteil der Kreis- und Schulumlage.

Bei der Analyse des bestmdglichen Gewerbestandortes hat die Stadt Bensheim
neben den zwingenden &konomischen Gesichtpunkten insbesondere auch
Okologische Aspekte beriicksichtigt um einer nachhaltigen Entwicklung der Stadt
Rechnung zu tragen. Zur Kompensation von Eingriffen in Natur- und Landschaft
stehen in unmittelbarer Umgebung Flachen zur Verfiigung. Die Stadt Bensheim hat
bereits in Interkommunaler Kooperation mit der Stadt Lorsch einen Landschafts-
raumentwicklungsplan initiiert, der eine ganze Reihe mdglicher MaRnahmen zur
Kompensation aufzeigt.

In der Hoffnung lhnen mit diesen Ausfiihrungen die immense Bedeutung der
Erweiterung des Gewerbegebietes Stubenwald fir die Stadt Bensheim und die
Wirtschaftsregion Siidhessen verdeutlicht zu haben, verbleibe ich
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