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Grol(flachiger Einzelhandel im Kreis BergstraRe
e Vorschlag des Verbands Region Rhein-Neckar fiir eine Teilfortschreibung des
Regionalplans Siidhessen 2000, Teilraum Bergstrafe

Sehr geehrter Herr RéRler,
sehr geehrte Damen und Herren,

gerne geben wir [hnen eine grundsatzliche Einschéatzung Uber das vorgeschlagene
Einzelhandelskonzept des VRRN fiir den Teilraum Bergstrale.

Dem Einzelhandel kommt in der Stadtentwicklung eine besondere Rolle zu. Neben
offentlichen Einrichtungen und Dienstleistungsunternehmen ist es hauptséchlich der Handel,
der den Standort Innenstadt definiert und mit Leben fillt. Er dient als Frequenzbringer — auch
fur die innerstadtischen Gastronomie- und Freizeitnutzungen.

Wie alle Wirtschaftszweige ist auch der Einzelhandel einem stetigen Wandel unterworfen.
Sowoh! auf der Angebots- als auch auf der Nachfrageseite &ndern sich die Anforderungen,
im Ergebnis dndert sich das gesamte Erscheinungsbild des Handels — und letztlich auch
einer Stadt. Dies hat unter anderem zur Folge, dass der Einzelhandel immer mehr Fléche
benétigt. Moderne Handelskonzepte sind aufgrund ihrer Flachenanspriiche jedoch nur mit
groRem Aufwand in die kleinteiligen Innenstadte zu integrieren. Insbesondere die hohen
Immobilienpreise und die fehlenden Parkplatzméglichkeiten haben daher in der Vergangen-
heit dazu gefiihrt, dass sich neue Handelsstandorte auBerhalb der gewachsenen Handels-
lagen etablieren konnten. Diese neuen Handelsstandorte gehéren in jede Stadt, doch im
UbermaR gefiahrden sie den innerstadtischen Handel und somit die Gesamtattraktivitat einer
Stadt.

Auf kommunaler Ebene wird schon seit langerem ber die Auswirkungen dieser Handels-
entwicklung diskutiert. Die Aussicht auf Kaufkraftzuwachs vom Nachbarn verhindert jedoch
haufig, dass Stadte und Gemeinden ein Interesse an einer interkommunalen Einzelhandels-
steuerung haben.

Die Entwicklungen im Kreis Bergstrae der letzten Jahre — mit den Ausweisungen zahl-
reicher neuer Sondergebiete fir groRflachigen Einzelhandel in den Mittelzentren und z. T.
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auch Unterzentren — zeigen deutlich, dass nach wie vor ein Ansiedlungsdruck seitens des
Einzelhandels auf die Region besteht. Auf diesen Druck bzw. konkrete Ansiedlungswiinsche
kdnnen die Kommunen wie bisher reagieren, oder aber sie kénnen agieren bzw. die
Ansiedlungen an die Standorte lenken, die vorher als geeignet festgelegt wurden. Eine
solche vorausschauende Einzelhandelsbetrachtung wird bereits von einigen Kommunen
(z.B. Bensheim) auf der Grundlage eines Einzelhandelskonzeptes praktiziert. Auf diese
Weise besteht fir alle Betroffenen — auch den innerstadtischen Einzelhandel — Planungs-
sicherheit fur die nachsten Monate und Jahre. Um die Planungssicherheit auch zwischen
den Kommunen zu erhéhen, bieten sich regionale Einzelhandelskonzepte an.

Ziel eines solchen regionalen Einzelhandelskonzeptes muss es daher sein, das Niveau und
die Angebotsvielfalt im Einzelhandel, insbesondere in den gewachsenen Einkaufsstrukturen
der Innenstadte und Ortszentren sicherzustellen und zu verbessern. Die Planungssicherheit
fur alle Beteiligten solite dadurch erhéht werden.

Der vorliegende Vorschlag des Verbands Rhein-Neckar greift diese Zielsetzung auf. Ins-
besondere im Kreis BergstralRe mit seinen 6 Mittelzentren, die raumlich eng beieinander
liegen, macht eine regionale Betrachtung und Steuerung des grof¥flachigen Einzelhandels
Sinn. Nur durch eine regionale Betrachtungsweise kann beriicksichtigt werden, dass die
einzelnen Kommunen ihre Kaufkraftpotenziale ausschépfen kénnen, ohne den Innenstadten
der Nachbargemeinden stadtebauliche Schaden zuzufiigen.

Dies wird voraussichtlich der Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelsunternehmen
deutlich engere Grenzen setzen, als es in der Vergangenheit der Fall war. Die Planung sollte
allerdings aus unserer Sicht nicht als Verhinderungsinstrument fir Anpassungen und
Strukturverdnderungen im Einzelhandel eingesetzt werden. Vielmehr sollte mit der Fest-
legung der zentraldrtlichen Bereiche, der Bestands- und Ergédnzungsgebiete auch Angebote
fur die Weiterentwicklung von bestehenden und die Ansiedlung von neuen Unternehmen
gemacht werden. Diese Angebote missen sich allerdings im Rahmen einer stadtebaulichen
Vertraglichkeit bewegen. Somit kénnte auch Planungssicherheit fiir Investoren und Betreiber
geschaffen werden. Die Entwicklung von modernen, kundenorientierten Betriebsformen
sollte auch in Zukunft méglich sein.

Im Grundsatz findet das vorliegende Einzelhandelskonzept daher unsere Zustimmung. Wir
behalten uns jedoch vor, uns im Zuge einer Detailbetrachtung zu einzelnen Festsetzungen
kritisch zu aulern.

Freundliche GriiRe

Maren Feuring
Stv. Leiterin des
Geschaftsbereiches Standortpolitik
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Kreis Bergstralle
Herrn Dipl.-Ing. Reiner Ro6Rler

Gréffstralke 5

64646 Heppenheim

Standorte fiir regional bedeutsamen groRflachigen Einzelhandel im

Kreis BergstraRe
(Teilfortschreibung des RPS 2000, Teilraum Bergstralie)

1. Grundséatze und Ziele

a.

Die Grundsétze und Ziele sind weitgehend nachvollziehbar und decken sich sowohl
mit den uns bekannten Interessen des Bestandseinzelhandels als auch der
Kommunen.

Es sollte aber darauf geachtet werden, dass die Definition von Versorgungskernen
und zentralértlichen Standortbereichen in allen Mittelzentren nach gleichen
MaRstédben geschieht. Méglicherweise sollte hier noch eine interkommunale
Abstimmung erfolgen.

Ebenso sollte eine interkommunale Abstimmung dariiber erfolgen, welche Standorte
in den Bestand iibernommen werden. Werden unterschiedliche Malistédbe angelegt
koénnten evtl. Kldger Prazedenzfille aus den Nachbarstédten vorbringen und damit
die Ziele der Planung gefahrden.

Die Mittelzentren sollten die Méglichkeit erhalten, die bisherigen Versorgungskerne
mittelfristig auch tber die bisherigen Grenzen weiter zu entwickeln. Zielvorgabe
sollte sein, dass die weiter entwickelten Versorgungskerne konkurrenzfahig zur
,Gruinen Wiese" werden (z.B. in Flachengrofe, Andienungsmdglichkeit,
innerstadtischer Geschéftsbereich* wie ein Center-Management zu flhren usw.)
und gleichzeitig urbane Belange berlicksichtigt werden. Wenn die Mittelzentren
ausschlieRlich auf die bisherigen Versorgungskerne und den Bestand an
groRflachigen Einzelhandel festgeschrieben werden, dann wirde dies jede
Entwicklung hemmen und weiteres Einzelhandelswachstum ausschlieBlich auf die
Oberzentren und den Versand-/Internethandel lenken. Diese Entwicklung wére auch
fir die bisherigen Versorgungskerne und den Bestandseinzelhandel nicht férderlich.

2. Einzelne Kommunen

a.

Die eingetragenen Flachen und Behandlungsvorschlége sind im Grofen und
Ganzen nachvollziehbar und finden unsere Zustimmung. Im Detail behalt sich die
Wirtschaftsférderung Bergstrale eine Stellungnahme bei konkreten Entwicklungen
vor.

Die Plane haben teilweise den Charakter einer Skizze. Anderungen im Detail sollten
maglich bleiben, die Pline selber keine Rechtskraft erhalten.
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