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1415 Bei der Konzeption von Neubaugebieten soll eine
nachhaltige Energieversorgung bereits im Rahmen
der Bauleitplanung berticksichtigt werden.
Zielsetzung soll die Errichtung von Gebauden mit
einem geringen Energieverbrauch, einer effizienten
Energienutzung und einem hohen Versorgungsgrad
durch erneuerbare Energien sein. Im
Gebaudebestand sollen durch integrierte
Quartierskonzepte MaRnahmen zur
Warmedammung, zur Modernisierung der
Heizungsanlagen und zur effizienten
Warmwasserversorgung initiiert werden.
Im Rahmen der Bauleitplanung sollen die
Erfordernisse der Klimaanpassung bertcksichtigt und
notwendige MaRnahmen zur Reduzierung von
Warmebelastungen, zur Minderung von Uberflutungs-
und Starkregenrisiken sowie zur Vorbeugung von
Trockenheits- und Erosionsgefahren umgesetzt
werden.
1.4.2.1 | Jeder Kommune in der Metropolregion Fur die kunftige wohnbauliche Entwicklung und zur
Rhein-Neckar steht eine Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsstruktur in der
Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen Region werden den Kommunen die in den
der Eigenentwicklung zu. Die Kommunen, Plansatzen Z 1.4.2.2 bis Z 1.4.2.4 festgelegten
deren Wohnbauflachenentwicklung sich Wohnfunktionen zugewiesen.
aus besonderen Griinden ausschlie3lich
an der Eigenentwicklung zu orientieren
hat, sind im Anhang Nr. 1.1 festgelegt.
1.4.2.2 | Die Ausweisung zuséatzlicher, Uber die Jeder Kommune in der Metropolregion Rhein-Neckar
Eigenentwicklung hinausgehender steht eine Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen
Wohnbauflachen ist im Einklang mit den des ortlichen Eigenbedarfs zu (,Eigenentwicklung*)
Ubrigen Zielen (Zuwachsfaktor vgl. Z 1.4.2.7). Dieser Anspruch kann
der Regional- und Landesplanung in den von einer einzelnen Kommune — abweichend
als ,Siedlungsbereich von Plansatz Z 1.4.2.9 — auch dann geltend gemacht
Wohnen* festgelegten Gemeinden bzw. werden, wenn sich im Ergebnis der Berechnung des
Gemeindeteilen und auf Wohnbauflachenbedarfs auf der Ebene einer
die Zentralen Orte, die Uberwiegend an gemeinsamen Flachennutzungsplanung insgesamt
Entwicklungsachsen liegen, kein Flachendefizit ergibt. Die Kommunen, deren
zu konzentrieren. Damit soll insbesondere | Wohnbauflachenentwicklung sich an der
der Wohnbauflachenbedarf Eigenentwicklung zu orientieren hat, sind im Anhang
aus Wanderungsgewinnen gedeckt Nr. 1.1 aufgelistet.
werden. Dabei
sind die Ausweisungen vorrangig an den
Haltestellen des regionalbedeutsamen
offentlichen Personennahverkehrs zu
orientieren
(vgl. G 1.4.1.2 und G 3.1.1.2).
Diese Gemeinden bzw. Gemeindeteile sind
im Anhang Nr. 1.2
aufgelistet und in der Raumnutzungskarte
als ,Siedlungsbereiche
Wohnen* festgelegt.
1.4.2.3 Kommunen, die der Kategorie ,Eigenentwicklung
Wohnen mit Zusatzbedarf‘ zugeordnet sind, kénnen
zusétzliche, Uber den 6rtlichen Eigenbedarf
hinausgehende Wohnbauflachen ausweisen
(Zuwachsfaktor vgl. Z 1.4.2.7). Die Kommunen der
Kategorie ,Eigenentwicklung Wohnen mit
Zusatzbedarf* sind im Anhang Nr. 1.2 aufgelistet.
1424 Der Bedarf an zuséatzlichen Bauflachen, insbesondere

aus dem positiven Wanderungssaldo in der
Metropolregion Rhein Neckar, ist in den als
»oiedlungsbereich Wohnen* festgelegten
Kommunen bzw. Ortsteilen zu konzentrieren
(Zuwachsfaktor vgl. Z 1.4.2.7).
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Diese Kommunen bzw. Ortsteile sind im Anhang Nr.
1.3 aufgelistet und in der Raumnutzungskarte als
»Siedlungsbereich Wohnen* festgelegt.

1425

Ober- und Mittelzentren in der Metropolregion Rhein-
Neckar, die ihren gemalRl Z 1.4.2.6 bis 2 1.4.2.9
berechneten Wohnbauflachenbedarf nicht auf der
eigenen Gemarkung decken kénnen, sollen prufen,
ob Bedarfe gemeinsam mit anderen Gemeinden im
Umland abgedeckt werden kénnen (kooperative
Wohnflachenentwicklung). Eine Ubertragung von
Wohnflachenbedarfen soll auf der Grundlage von
teilraumlichen Entwicklungskonzepten im Rahmen
von interkommunalen Vereinbarungen zwischen den
beteiligten Kommunen sowie dem Verband Region
Rhein-Neckar abgestimmt werden. Bei der
Ubertragung von Wohnbauflachenbedarfen sollen
Kommunen mit qualifiziertem Anschluss an den
Schienenpersonenverkehr vorrangig berucksichtigt
werden.

1426

Die Berechnung des kommunalen
Wohnbauflachenbedarfs erfolgt im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens. Dazu ist der

kinftige Bedarf an Wohneinheiten zu ermitteln.
Grundlage fiir die Berechnung des kiinftigen Bedarfs
an Wohneinheiten ist der jeweils aktuelle
Bevolkerungsstand der amtlichen Landesstatistik.
Durch Division dieses Bevolkerungsstands

mit der regionsweit durchschnittlichen
Belegungsdichte von 2,0 Einwohnern pro
Wohneinheit ergibt sich die aktuelle Zahl an
Wohneinheiten. Der Bedarf an kiinftigen
Wohneinheiten errechnet sich durch Multiplikation der
ermittelten (Bestands-) Haushalte mit dem fur die
Kommune (entsprechend ihrer zugewiesenen
Wohnfunktion) vorgegebenen Zuwachsfaktor (vgl. Z
1.4.2.7) fur einen Zeitraum von jeweils funf Jahren.
Die errechneten (Bedarfs-) Wohneinheiten werden
mittels Division durch den entsprechenden
regionalplanerischen Siedlungsdichtewert

(vgl. Z 1.4.2.8) in einen Wohnbauflachenbedarf

in Hektar umgerechnet.

1427

Bei der Berechnung des kommunalen
Wohnbauflachenbedarfs sind die folgenden, auf der
Grundlage einer gesamtregionalen Bevdlkerungs-
und Haushaltsprognose ermittelten Zuwachsfaktoren
zugrunde zu legen (Maximalwerte fir einen
Zeitraum von jeweils finf Jahren):

* Kommunen mit der Funktionszuweisung
+Eigenentwicklung Wohnen*: 0,8 Prozent

der vorhandenen Wohneinheiten

« fur Kommunen mit der Funktionszuweisung
+Eigenentwicklung Wohnen mit Zusatzbedarf*:

1,8 Prozent der vorhandenen Wohneinheiten

« fir Kommunen mit der Funktionszuweisung
~Siedlungsbereich Wohnen*: 2,8 Prozent

der vorhandenen Wohneinheiten

14238

Im Sinne einer flachensparenden
Siedlungsentwicklung sind in der Metropolregion
Rhein-Neckar fir die Berechnung des
kommunalen Wohnbauflachenbedarfes folgende
Siedlungsdichtewerte zugrunde zu legen:

* in Oberzentren 45 WE/ha

* in Mittelzentren sowie im
baden-wirttembergischen Teilraum Unterzentren
40 WE/ha bzw. 30 WE/ha

» Grundzentren im rheinlandpfalzischen,
Unterzentren im hessischen sowie Kleinzentren
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im baden-wirttembergischen

Teilraum 30 WE/ha bzw. 25 WE/ha

* in sonstigen Kommunen 25 WE/ha bzw. 20 WE/ha
Dabei gelten die hdheren Werte fir die Kommunen
im hochverdichteten Kernraum, die niedrigeren Werte
fir die Kommunen in den verdichteten Randzonen
und in den landlichen Raumen.

1429

Dem berechneten Wohnbauflachenbedarf sind im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens die vorhandenen
Wohnbauflachenpotenziale gegeniiberzustellen. Eine
Ausweisung neuer Wohnbauflachen durch die
Bauleitplanung der Kommunen ist nur zulassig, wenn
ein entsprechendes Wohnbauflachendefizit
nachgewiesen wird.

1.4.2.10

Der nach der Flachenbilanzierung (Planséatze Z
1.4.2.6 bis Z 1.4.2.9) errechnete zusatzliche
Wohbauflachenbedarf gilt in den hessischen und
rheinland-pfalzischen Teilrdumen als verbindliches
Ziel (,Schwellenwert®). Im baden-wirttembergischen
Teilraum der Metropolregion Rhein-Neckar entspricht
der errechnete Wohnbauflachenbedarf einem
regionalplanerischen Grundsatz (,Orientierungswert).

14211

Im Sinne einer nachhaltigen, d.h. flachensparenden
und ressourcenschonenden Siedlungsentwicklung
der Kommunen sollen die Flachenpotenziale mittels
der regionalen Datenbank ,Raum+Monitor®
systematisch erfasst und regelméaRig aktualisiert
werden. ,Raum+Monitor* ermdglicht eine
standardisierte Auswertung der erfassten
Potenzialflachen und bildet die Grundlage fur ein
kommunales und regionales
Siedlungsflachenmonitoring und -management.
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1.5.1.1 | Zur Sicherung der Zur Unterstitzung der angestrebten nachhaltigen
Standortvoraussetzungen fiir eine Weiterentwicklung der Metropolregion Rhein-Neckar
dynamische Wirtschaftsentwicklung in der | als bedeutender Wirtschaftsstandort sind die
Metropolregion Rhein-Neckar sind vorhandenen und planungsrechtlich gesicherten
die verfugbaren Flachenpotenziale im Gewerbeflachenpotenziale vorrangig vor der
Siedlungsbestand, wie z.B. Brach- und Ausweisung neuer Planflachen zu nutzen.
Konversionsflachen, vorrangig vor anderen
Flachenpotenzialen zu nutzen. Fir
zusatzliche gewerbliche Bauflachen sind
flachensparende Siedlungskonzeptionen
zu wéhlen.
1.5.1.2 | Zusatzliche gewerbliche Bauflachen sollen | Fur den Bedarf an zusétzlichen gewerblichen
- an die bestehende Bebauung anknupfen, | Bauflachen sind flachensparende Konzepte
- verkehrlich guinstig liegen und méglichst anzustreben. In der Zielsetzung einer
auch an den OPNV nachhaltigen Siedlungsentwicklung sollen zusatzliche
und ggf. an den Schienenguterverkehr gewerbliche Bauflachen auRerdem an die
angebunden sein und bestehende Bebauung anknipfen, verkehrlich
- geringe 6kologische Konflikte aufweisen. | giinstig gelegen und vorrangig mit dem
schienengebundenen OPNV gut erreichbar sein
sowie geringe 6kologische Konflikte aufweisen.
1.5.1.3 | Die interkommunale Zusammenarbeit bei Bei der Konzeption von gewerblichen Bauflachen soll
der Ausweisung und Entwicklung von eine nachhaltige Energieversorgung bereits im
gewerblichen Bauflachen soll verstéarkt Rahmen der Bauleitplanung beriicksichtigt werden.
angestrebt Zielsetzung soll die Errichtung von Gebauden mit
werden. einem geringen Energieverbrauch, einer effizienten
Energienutzung und einem hohen Versorgungsgrad
durch erneuerbare Energien sein. Insbesondere
soll die Kombination von Solaranlagen mit der
Gebaude- und Flachennutzung angestrebt und der
Aufbau von Nahwéarmenetzen gepriift werden.
In bestehenden Gewerbegebieten sollen
MaRnahmen zur Verringerung des
Energieverbrauchs, zur effizienten Energienutzung
sowie zum Einsatz erneuerbarer Energien angestrebt
werden. Im Rahmen der Bauleitplanung sollen die
Erfordernisse der Klimaanpassung bertcksichtigt und
notwendige MaRnahmen zur Reduzierung von
Warmebelastungen, zur Minderung von
Uberflutungs- und Starkregenrisiken sowie zur
Vorbeugung von Trockenheits- und Erosionsgefahren
umgesetzt werden.

1514 Bei der Ausweisung und Entwicklung von
gewerblichen Bauflachen soll die Zusammenarbeit
von Kommunen verstarkt angestrebt werden.
Synergieeffekte von interkommunalen
Lésungen durch Biindelung, Spezialisierung und
Vernetzung sollen zu einer Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme, Entlastung kommunaler
Haushalte sowie Verbesserung der
Wettbewerbsféhigkeit von Gewerbestandorten
beitragen.

1.5.2.1 | Jeder Kommune in der Metropolregion Jeder Kommune in der Metropolregion Rhein-Neckar
Rhein-Neckar steht eine gewerbliche steht eine gewerbliche Entwicklung im Rahmen der
Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung zu. Dabei ist die Flachenvorsorge
Eigenentwicklung zu. Dabei ist die an den potentiellen Erfordernissen der
Flachenvorsorge vorrangig zur ortsansassigen Betriebe (Eigenbedarf) auszurichten.
Eigenentwicklung der 6rtlichen Dies gilt sowohl fur die Erweiterung von Betrieben am
gewerblichen Wirtschaft (Eigenbedarf) an bestehenden Standort als auch die Bereitstellung von
den potenziellen Erfordernissen der Gewerbeflachen fur Standortverlagerungen innerhalb
ortsansassigen Unternehmen zu der Kommune. Der jeweilige Bedarf ist
orientieren. Dies gilt sowohl fir die nachzuweisen. Die Kommunen, deren gewerbliche
Erweiterungsmaglichkeiten vorhandener Entwicklung am ortlichen Eigenbedarf auszurichten
und zukinftiger Standorte als auch fir die ist, sind im Anhang 1.4 aufgelistet.
Bereitstellung von Gewerbeflachen fir
notwendige Standortverlagerungen.
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Die Kommunen, deren gewerbliche
Entwicklung sich vorrangig an der
Eigenentwicklung zu orientieren hat, sind
im Anhang Nr. 1.3 festgelegt.

1.5.2.2 | In den ,Siedlungsbereichen Gewerbe* ist In den ,Siedlungsbereichen Gewerbe" ist die
die Bestandssicherung und Bestandssicherung und Weiterentwicklung
Weiterentwicklung vorhandener Betriebe vorhandener Betriebe ebenfalls vorrangige Aufgabe
vorrangige Aufgabe. Dariiber hinaus sollen | der Kommunen. Dartber hinaus sind an diesen
diese Standorte unter Bertcksichtigung der | Standorten unter Beriicksichtigung der lokalen und
lokalen und regionalen regionalen Rahmenbedingungen angemessene
Rahmenbedingungen angemessene Flachenreserven fiir zusatzliche
Flachenreserven fir erganzende Gewerbeansiedlungen vorzuhalten. Die Stadte und
gewerbliche Neuansiedlungen vorhalten. Gemeinden bzw. Gemeindeteile mit verstarkter
Die Gemeinden bzw. Gemeindeteile mit gewerblicher Siedlungsentwicklung sind in der
verstarkter gewerblicher Raumnutzungskarte als ,Siedlungsbereich Gewerbe*
Siedlungsentwicklung sind als festgelegt und im Anhang Nr. 1.5 aufgelistet.
»Siedlungsbereich Gewerbe” im Anhang
Nr. 1.4 und in der Raumnutzungskarte
festgelegt.

1.5.2.3 | Fir die wirtschaftliche Entwicklung und die | Kommunen, die nicht Z 1.5.2.1 bis Z 1.5.2.2
Starkung der Region als europaischer zugeordnet sind, sollen sich ebenfalls vorrangig auf
Wirtschaftsstandort besonders die Sicherung und Weiterentwicklung bestehender
bedeutsame und geeignete Standorte in Gewerbebetriebe konzentrieren. Im Einzelfall kbnnen
regionalen Gewerbeschwerpunkten sind diese Kommunen bei entsprechendem
als ,Vorranggebiete fur Industrie, Gewerbe, | Bedarfsnachweis jedoch moderate Flachenreserven
Dienstleistung, Logistik” festgelegt. Die entwickeln. Die Kommunen ,ohne
»vorranggebiete fir Industrie, Gewerbe, Funktionszuweisung Gewerbe® sind im Anhang Nr.
Dienstleistung, Logistik” sind im Anhang 1.6 aufgelistet.
Nr. 1.5 konkretisiert und in der
Raumnutzungskarte gebietsscharf
festgelegt.

1524 Die regional bedeutsamen und fiir die Nutzung durch
nicht oder nicht wesentlich stérendes Gewerbe,
Dienstleistungen sowie Einrichtungen fur
Wissenschaft und Forschung besonders
geeigneten Standortbereiche sind in der
Raumnutzungskarte als ,Vorranggebiete fiir Gewerbe
und Dienstleistung“ (Schraffur mit Symbol ,G*)
gebietsscharf festgelegt und im
Anhang Nr. 1.7 aufgelistet.

1525 Die regional bedeutsamen und fir die Nutzung durch
stérende Gewerbe- und groR3flachige Logistikbetriebe
besonders geeigneten Standortbereiche sind in der
Raumnutzungskarte als ,Vorranggebiete fiir Industrie
und Logistik* (Schraffur mit Symbol ,|) gebietsscharf
festgelegt und im Anhang Nr. 1.8 aufgelistet.

1526 Vorranggebiete geméaR Z 1.5.2.4 sowie Z 1.5.2.5 sind

von Vorhaben freizuhalten, die die vorrangige
Nutzung beintrachtigen kdnnen.
EinzelhandelsgroR3projekte bzw. -agglomerationen,
Veranstaltungszentren, Vergnugungsstatten sowie
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sind unzulassig. Bestehende
Nutzungen und planungsrechtlich bereits gesicherte
Bauflachen und Baugebiete haben Bestandsschutz.
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