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1. Anderung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar,
Kapitel 1.4 ,,Wohnbauflachen* und 1.5 ,,Gewerbliche Baufla-
chen“

hier: Offenlage vom 20.04.2021 bis zum 15.06.2021
Stellungnahme des Kreises Bergstralle

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 14.04.2021 und Ubersenden lhnen im Rahmen der
Offenlage die koordinierte Stellungnahme des Kreises Bergstral3e. Die Stellungnahme wurde
im Naturschutzbeirat sowie im Ausschuss fiir Regionalpolitik, Infrastruktur und Nachhaltigkeit
(ARIN) behandelt und vom Kreisausschuss beschlossen. Die Stellungnahme der Wirt-
schaftsforderung Bergstral3e GmbH ist beigelegt.

Eine Abgabe Uber die Online-Beteiligungsplattform ist aufgrund der Sitzungsreihenfolge nicht
moglich.

Mit freundlichen GrifRen

Sparkasse Starkenburg IBAN: DE31 5095 1469 0000 0301 66 BIC: HELADEFIHEP A\ & \ ‘ =
Sparkasse Bensheim IBAN: DE46 5095 0068 0001 0258 65 BIC: HELADEF1BEN = Metropolregion
Volksbank Darmstadt — Siidhessen eG IBAN: DE16 5089 0000 0010 1109 04 BIC: GENODEF1VBD & FRhein-Neckar
Sparkasse Worms-Alzey-Ried IBAN: DE32 5535 0010 0003 1600 09 BIC: MALADE51WOR Metropolregion

Postbank Frankfurt IBAN: DE94 5001 0060 0006 9496 06 BIC: PBNKDEFFXXX Frankfurt/Rhein-Main



Erste Anderung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar | Offenlage vom 20.04. bis 15.06.2021
Koordinierte Stellungnahme des Kreises Bergstral3e

Gliederung

I A | (o =T o 0= o PP 3
2. L-3/1 Grundsatz und KreisentwWiCKIUNG .............ucoiiiiiiiiiiici e 4
3. L-3/3 Bereich LandwWirtSChaft ...........coii i i 6
4. L-3/4 Sonderbauten und Bauleitplanung ... 11
5. 11-10/1 Bauen und Umwelt - Untere Naturschutzbehorde.............ccccovvviiiiiiiiniiiiiiiiiininnns 15
6. Wirtschaftsforderung Bergstraie GMDH..............iiiiiiie 28
02.07.2021

Seite 2 von 29



Erste Anderung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar | Offenlage vom 20.04. bis 15.06.2021
Koordinierte Stellungnahme des Kreises Bergstral3e

1. Allgemein

Im Rahmen regionalplanerischer Verfahren mochte sich der Kreis BergstralRe verstarkt auch
politisch und insbesondere gegentber den Tragern der Flachennutzungs- und Regionalpla-
nung daflr einsetzen, dass die Flachenversiegelung durch Wohnbau- und Gewerbeflachen
minimiert wird. Auch sollen Infrastruktur- und Verkehrsmafinahmen unter méglichst weitge-
hender Schonung des Schutzguts Boden umgesetzt werden. Flachenverbrauch durch Infra-
strukturvorhaben soll im Kreis Bergstrafl3e nur noch im dafiir notwendigen MalR3e und im
Sinne einer umweltschonenden Verkehrsmittelwahl erfolgen.

Mit Blick auf die wirtschaftliche Prosperitat der Rhein-Neckar-Region begrif3t der Kreis Berg-
stral3e die Initiative des VRRN, Schwerpunkte fir die Logistikbranche zu setzen. Dabei ist
der Verlust wertvoller landwirtschaftlicher Nutzflachen und die Beeintrachtigung von Klima-
und Naturhaushaltsfunktionen auf ein Minimum zu reduzieren.

Neue Flachen fir Unternehmensansiedlungen und Erweiterungen sollen nach Ansicht des
Kreises Bergstral3e moglichst im Rahmen des im aktuellen rechtskraftigen Regionalplans
vorgesehenen Flachenkontingents geschaffen werden. Der Kreis BergstralRe mdchte kiinftig
darauf hinwirken, dass eine dartiberhinausgehende Ausweisung von Industrie- oder Gewer-
beflachen in weiteren Regionalplananderungen nicht erfolgt.

In diesem Zusammenhang schlagt der Kreis Bergstrale den Tragern der Regionalplanung
eine neue Herangehensweise vor. Flachen sollen nicht mehr nur im Hinblick auf ihre Lage-
gunst standortbezogen dargestellt werden, sondern als interkommunal austauschbare Fl&-
chenkontingente verstanden werden. Der Vorteil eines Flachenkontingentes bietet die Vor-
teile der Austauschbarkeit und Summierung im Falle von Nutzungsanderungen.

Bei der Flachenentwicklungsplanung untersttitzt der Kreis Bergstral3e seine kreisangehori-
gen Stadte und Gemeinden, setzt dabei jedoch verstarkt auf die Innenentwicklung, die
grundsatzlich stets im Vorfeld zur AuRenentwicklung verbindlich nachgewiesen werden
sollte.
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2. L-3/1 Grundsatz und Kreisentwicklung

Zum Verfahren allgemein

Mit Blick auf den Verfahrensverlauf wollen wir vorschlagen, dass der VRRN die Planande-
rungen landkreisbezogen im Rahmen von Online-Informationsterminen erlautert. Allgemein
ist festzustellen, dass das Informations- und Mitspracheinteresse der Offentlichkeit zuneh-
mend ausgepragter wird. Insbesondere um Missverstandnissen im Rahmen offentlicher De-
batten zuvorzukommen bieten sich Informations- und Rickfragetermine im Rahmen von Of-
fenlagen grundsétzlich an. Zuséatzlich wollen wir im Rahmen von Offenlagen anregen, dass
die Plandnderungen in einem Abstract (Kurzfassung) zusammengefasst werden. Um die
Lesbarkeit des Umweltberichts zu erhohen, sollten die standortbezogenen Anderungen fur
die jeweiligen Landkreise in eigenstandigen Dokumenten zusammengefasst werden.

Zum Inhalt allgemein

Der Verband Rhein-Neckar hat die Riicknahme von Flachenrestriktionen im Rahmen des
Umweltberichts untersucht. Unter der Pramisse des 8§ 2 Abs. 2 Satz 6 ROG ist die erstmalige
Inanspruchnahme von Freiflachen fur Siedlungszwecke insbesondere durch die vorrangige
Ausschdpfung der Potenziale fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdich-
tung und andere MalBhahmen zur Innenentwicklung der Stadte und Gemeinden, zu verrin-
gern. Dabei ist der Schutz der Allgemeinheit vor Larm und die Reinhaltung der Luft sicherzu-
stellen. In der offengelegten Planfassung sind konkrete Flachenrevitalisierungspotentiale und
Konversionsflache nicht aufgefihrt.

Die aktuelle Plandnderung schopft vor allem die Darstellungen der kommunalen Flachennut-
zungsplane aus. Dabei muss bedacht werden, dass viele Flachennutzungsplane zeitlich be-
reits Giberholt sind und diese selbst einer Uberarbeitung bedurfen. Gerne wollen wir gegen-
Uber den Tragern der Regionalplanung und den Tragern der Flachennutzungsplanung einen
solchen Prozess anregen und auch aktiv unterstttzen.

Nach § 2 Abs. 2 Satz 6 ROG ist der Freiraum durch Ubergreifende Freiraum-, Siedlungs- und
weitere Fachplanungen zu schiitzen. Durch die aktuelle Plandnderung wird empfohlen, die
dargestellten Flachen von einem aktiven Freiraumschutz freizustellen. Es sollte in diesem
Zusammenhang abgewagt werden, inwieweit der Umweltbericht alleine dazu geeignet ist,
landschaftsplanerische Freiraumkonzepte auf konzeptioneller Ebene darzustellen.

Aus Sicht des Klimaschutzmanagements geben wir zu den textlichen Anderungen die folgen-
den Hinweise. Im Hinblick auf Kapitel 1.4.1.5 sollten in der Zielsetzung fur Neubauten und
Bestandsgebaude der Klimaziele von Bund, Land und Region die Klimaneutralitat angestrebt
werden. Insbesondere sollen PV-Anlagen und Warmepumpen zur Energiegewinnung zum
Einsatz kommen. Bezlglich der Klimaanpassung sind neben den genannten MalRhahmen
auch Starkwindrisiken und die Belange der Biodiversitat zu beachten.

Unter Kapitel 1.4.2.4 sollten die Aspekte der effizienten Mobilitat bei zuséatzlichen Bauflachen
die Minimierung von Emissionen beriicksichtigt werden.

Beim vorgeschlagenen Monitoring unter Kapitel 1.4.2.11 sollten auch klimarelevante Kernin-
dikatoren betrachtet werden.

In Kapitel 1.5.1.3 sollten ebenso wie in Kap. 1.4.1.5 festgelegt werden, dass Industriege-
baude mit PV-Anlagen ausgestattet werden oder zumindest baulich geeignet sein und ggf.

02.07.2021
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Dritten die Belegung mit PV-Anlagen gewéhren sollten. Fir eine zukUinftige Mobilitat ist mit
einer geeigneten Ladeinfrastruktur Sorge zu tragen.

Mit Blick auf die Bewertung einzelner Flachen verweisen wir auf die nachfolgenden detaillier-
ten Darstellungen der Fachbereiche.
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3. L-3/3 Bereich Landwirtschaft

Mit der 1. Anderung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar soll in der Metropolregion
Rhein-Neckar zusatzliche Bauflache fur Wohnraum sowie fiir Gewerbe geschaffen werden.
Dabei fallen im Kreis Bergstral3e ca. 104 ha landwirtschaftlich genutzte Flache in das Pla-
nungsgebiet.

Landwirtschaft hat zum Ziel, gesundheitlich unbedenkliche und qualitativ hochwertige Pro-
dukte regional bereit zu stellen sowie nachwachsende Rohstoffe zu erzeugen. Zudem kommt
der Landwirtschaft eine hohe Bedeutung beim Klimaschutz zu, da Béden klimaschadliches
CO2 binden. Zum Erhalt von Boden gibt es daher keine Alternative.

Bewertung der Flachen im Einzelnen:

KB-01 Grof3-Rohrheim / Grof3-Rohrheim — 2,8 ha (Wohnen)

Bewertung Fachbereich Landwirtschaft
- Ackerland

- Bodenpunkte 50-55, entspricht mittlerer bis guter Bodenqualitat
- Im Hessischen Ried bestehen die besten Produktionsbedingungen fir alle landwirtschaftli-
chen Kulturen einschlief3lich Sonderkulturen und géartnerischen Kulturen
sowie eine sehr gute Bewirtschaftbarkeit der Flachen. Die Flachen sind zudem beregnungsfa-
hig.
Fazit Fachbereich Landwirtschaft
- Problematisch, Verlust wertvoller landwirtschaftlicher Nutzflache

KB-02 Biblis / Biblis — 5,4 ha (Wohnen)
Bewertung Fachbereich Landwirtschaft
- Angrenzende Wohngebiete noch nicht erschlossen, Neuausweisung ohne Ausnutzung bereits
vorhandener Gebiete
- Ackerland
- Bodenpunkte 60-70, entspricht sehr guter Bodenqualitat
Im Hessischen Ried bestehen die besten Produktionsbedingungen fur alle landwirtschaftli-
chen Kulturen einschlieB3lich Sonderkulturen und gartnerischen Kulturen sowie eine sehr gute
Bewirtschaftbarkeit der Flachen. Die Flachen sind zudem beregnungsféhig.
- Fazit Fachbereich Landwirtschaft
- Sehr problematisch, Verlust wertvoller landwirtschaftlicher Nutzflache

KB-03 Biblis / Biblis — 2,2 ha (Gewerbe)
Bewertung Fachbereich Landwirtschaft
- nicht landwirtschaftlich genutzt

Fazit Fachbereich Landwirtschaft
- keine Bedenken

KB-04 Lampertheim / Hofheim — 12,2 ha (Wohnen)
Bewertung Fachbereich Landwirtschaft
- Ackerland

- Bodenpunkte bis 75, entspricht sehr guter Bodenqualitat
Im Hessischen Ried bestehen die besten Produktionsbedingungen fur alle landwirtschaftli-
chen Kulturen einschlief3lich Sonderkulturen und gartnerischen Kulturen sowie eine sehr gute
Bewirtschaftbarkeit der Flachen. Die Flachen sind zudem beregnungsféahig.
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Fazit Fachbereich Landwirtschaft
- aufgrund der Umfangs (12,2 ha) und der sehr guten Bodenqualitéat sehr problematisch

KB-05 Einhausen / Grof3-Hausen — 3,9 ha (Wohnen)
Bewertung Fachbereich Landwirtschaft
- Angrenzende Wohngebiete noch nicht erschlossen, Neuausweisung ohne Ausnutzung bereits
vorhandener Gebiete
- Acker- und Grinland
- Bodenpunkte 45-50
- Im Hessischen Ried bestehen die besten Produktionsbedingungen fir alle landwirtschaftli-
chen Kulturen einschlieB3lich Sonderkulturen und gartnerischen Kulturen
sowie eine sehr gute Bewirtschaftbarkeit der Flachen. Die Flachen sind zudem beregnungsfa-
hig.
Fazit Fachbereich Landwirtschaft
- problematisch, Verlust wertvoller landwirtschaftlicher Nutzflache

KB-06 Bensheim / Schwanheim — 1,7 ha (Wohnen)
Bewertung Fachbereich Landwirtschaft
- Ackerland

- Bodenpunkte bis 75, entspricht sehr guter Bodenqualitét

- Im Hessischen Ried bestehen die besten Produktionsbedingungen fur alle landwirtschatftli-
chen Kulturen einschlief3lich Sonderkulturen und gartnerischen Kulturen
sowie eine sehr gute Bewirtschaftbarkeit der Flachen. Die Flachen sind zudem beregnungsfa-
hig.

Fazit Fachbereich Landwirtschaft
- Sehr problematisch, Verlust wertvoller landwirtschaftlicher Nutzflache
KB-07 Bensheim / Auerbach — 4,9 ha (Wohnen)
Bewertung Fachbereich Landwirtschaft
- Ackerland
- Bodenpunkte bis 70, entspricht sehr guter Bodenqualitét
Fazit Fachbereich Landwirtschaft
- Sehr problematisch, aufgrund Verlust wertvoller landwirtschaftlicher Nutzflache

KB-08 Bensheim / Bensheim-West — 9,9 ha (Gewerbe)
Bewertung Fachbereich Landwirtschaft
- Acker- und Griinland

- Bodenpunkte bis 75, entspricht sehr guter Bodenqualitat
Fazit Fachbereich Landwirtschaft
- Sehr problematisch, Verlust wertvoller landwirtschaftlicher Nutzflache

KBO09 Bensheim/Schwanheim — 1,6 ha
Bewertung Fachbereich Landwirtschaft
- Ackerland

- Bodenpunkte bis 70, entspricht sehr guter Bodenqualitat
- Im Hessischen Ried bestehen die besten Produktionsbedingungen fir alle landwirtschaftli-
chen Kulturen einschlie3lich Sonderkulturen und gartnerischen Kulturen sowie eine sehr gute
Bewirtschaftbarkeit der Flachen. Die Flachen sind zudem beregnungsféhig.
Fazit Fachbereich Landwirtschaft
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- Sehr problematisch, Beanspruchung einer zusammenhangenden landwirtschaftlich genutzten
Flache, Verlust wertvoller landwirtschaftlicher Nutzflache

KB-10 Bensheim / Bensheim-West — 11,3 ha (Gewerbe)
Bewertung Fachbereich Landwirtschaft
- Ackerland

- Bodenpunkte bis 70, entspricht sehr guter Bodenqualitét

Fazit Fachbereich Landwirtschaft
- aufgrund der GroR3e und der sehr guten Bodenqualitat sehr problematisch

KB-11 Bensheim / Bensheim-West — 2,2 ha (Gewerbe)
Bewertung Fachbereich Landwirtschaft
- noch Freiflachen im bestehenden Gewerbegebiet
- Griunland
- K.A. zu Bodenpunkten
Fazit Fachbereich Landwirtschaft
- Eher unproblematisch

KB-12 Heppenheim / Heppenheim — 7,6 ha (Wohnen)
Bewertung Fachbereich Landwirtschaft
- angrenzende Wohngebiete noch nicht erschlossen, Neuausweisung ohne Ausnutzung bereits
vorhandener Gebiete
- fur eine Teilflache besteht bereits ein B-Plan
- Bodenpunkte bis 75
Fazit Fachbereich Landwirtschaft
- Sehr problematisch, Verlust wertvoller landwirtschaftlicher Nutzflache

KB-13 Heppenheim / Heppenheim — 4,6 ha (Gewerbe)
Bewertung Fachbereich Landwirtschaft
- Fur einen Teilbereich besteht bereits ein B-Plan
- Ackerland
- Bodenpunkte bis 75, entspricht sehr guter Bodenqualitéat
Fazit Fachbereich Landwirtschaft
- Sehr problematisch, aufgrund Verlust wertvoller landwirtschaftlicher Nutzflache

KB-14 Furth / Furth — 0,2 ha (Wohnen)
Bewertung Fachbereich Landwirtschaft
- Acker- und Grinland
- Bodenpunkte 25-30
Fazit Fachbereich Landwirtschaft
- eher unproblematisch
KB-15 Firth / Furth — 1,3 ha (Wohnen)
Bewertung Fachbereich Landwirtschaft
- Acker- und Grinland
- Bodenpunkte 30-35

Fazit Fachbereich Landwirtschaft
- eher unproblematisch

KB-16 Rimbach / Rimbach — 1,7 ha (Wohnen)
Bewertung Fachbereich Landwirtschaft
- Bodenpunkte 40-45

- Grinland, geringer Teil Ackerflachen
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Fazit Fachbereich Landwirtschaft
- Eher unproblematisch

KB-17 Rimbach / Rimbach (Wohnen)
wird seitens ERP nicht weiterverfolgt

KB-18 Rimbach und Mérlenbach — 8,1 ha (Gewerbe)
Bewertung Fachbereich Landwirtschaft
- Acker- und Griinland
- Bodenpunkte zwischen 65-70
Fazit Fachbereich Landwirtschaft
- Sehr problematisch aufgrund der Grof3e und Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache
KB-19 Rimbach / Rimbach (Wohnen)
wird seitens ERP nicht weiterverfolgt

KB-20 Grasellenbach / Wahlen — 0,5 ha (Gewerbe)
wird seitens ERP nicht weiterverfolgt

KB-21 Birkenau / Reisen — 1,6 ha (Wohnen)
Bewertung Fachbereich Landwirtschaft
- Ackerland
- Bodenpunkte 60-70
Fazit Fachbereich Landwirtschaft:
- Sehr problematisch, Verlust wertvoller landwirtschaftlicher Nutzflache

KB-22 Birkenau / Birkenau — 1,8 ha (Wohnen)
Bewertung Fachbereich Landwirtschaft
- Bodenpunkte 65-70
- Ackerflachen
Fazit Fachbereich Landwirtschaft
- Sehr problematisch, Verlust wertvoller landwirtschaftlicher Nutzflache
KB-23 Gorxheimertal / Gorxheim — 3,1 ha (Wohnen)
Bewertung Fachbereich Landwirtschaft
- Grunland, geringer Teil Ackerland
- Bodenpunkte 55-60
Fazit Fachbereich Landwirtschaft
- Problematisch, Verlust wertvoller landwirtschaftlicher Nutzflache

KB-24 Viernheim — 6,1 ha (Wohnen)
Bewertung Fachbereich Landwirtschaft
- Angrenzende Wohngebiete noch nicht erschlossen, Neuausweisung ohne Ausnutzung bereits

vorhandener Gebiete
- Grunland, Ackerland
- Bodenpunkte 25-30

Fazit Fachbereich Landwirtschaft
- Problematisch, aufgrund Verlust wertvoller landwirtschaftlicher Nutzflache

KB-25 Viernheim — 6,3 ha (Wohnen / Gewerbe)

Bewertung Fachbereich Landwirtschaft
- Teilweise nicht landwirtschaftlich genutzt, Ackerland
- Bodenpunkte 35-40

Fazit Fachbereich Landwirtschaft
- Eher unproblematisch
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KB-VRGO01-G Grof3-Rohrheim / Gro3-Rohrheim — 19,3 ha (Gewerbe)
nur Umbenennung, bereits in Anspruch genommen

KB-VRGO02-G Birstadt / Bobstadt — 26 ha (Industrie + Logistik)
nur Umbenennung

KB-VRGO03-G Birstadt / Birstadt — 13,8 ha (Industrie + Logistik)
nur Umbenennung

KB-VRGO04-G Lampertheim / Lampertheim — 3,8 ha (Industrie + Logistik)
Erweiterung des bestehenden Vorranggebiets (83,7 ha) um weitere 3,8 ha

Bewertung Fachbereich Landwirtschaft
- Bodenpunkte 65-70

- Ackerland
- Im Hessischen Ried bestehen die besten Produktionsbedingungen fir alle landwirtschaftli-
chen Kulturen einschlief3lich Sonderkulturen und gartnerischen Kulturen
sowie eine sehr gute Bewirtschaftbarkeit der Flachen. Die Flachen sind zudem beregnungsfa-
hig.
Fazit Fachbereich Landwirtschaft
- Sehr problematisch, Verlust wertvoller landwirtschaftlicher Nutzflache

KB-VRGO05-G Bensheim / Bensheim-West — 21,7 ha (Gewerbe)
nur Umbenennung, bereits in Anspruch genommen

KB-VRGO06-G Heppenheim / Heppenheim — 29,9 ha (Gewerbe)
nur Umbenennung

FAZIT

Der Regionalplan als maf3gebliche Planungsgrundlage sollte sicherstellen, den durch bauli-
che MaRRnahmen entstehenden Verbrauch an Bodenflache auf das unbedingt erforderliche
Malfd zu begrenzen. Die Verpflichtung zum sparsamen und schonenden Umgang mit Boden
l&sst sich in der vorliegenden Planung leider nicht erkennen.

Eine Losung konnte deshalb sein, den unvermeidlichen Verlust an Freiflache durch den
Ruckbau nicht mehr erforderlicher Verkehrs- und Gewerbeflachen an anderer Stelle auszu-
gleichen.
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4. L-3/4 Sonderbauten und Bauleitplanung

Aus den von uns zu vertretenden Belangen der Bauleitplanung bitten wir im weiteren Verfahren um
Berlicksichtigung der folgenden Hinweise und Anregungen:

Allgemeine Hinweise:

1. In einigen Kommunen des Kreises Bergstralie sind seit der letzten Aufstellung des Regionalplans
Rhein-Neckar Bauleitplanungen fur Gewerbe und Wohnen im Auf3enbereich erfolgt, woflr teilweise
auch Vorranggebiete fiir Landwirtschaft, Regionaler Griinzug u. a. in Anspruch genommen wurden.
Diese Planungen sind in der Flachenberechnung zum Bedarf an Gewerbe und Wohnen bzw. Ver-
brauch bestimmter Vorrangflachen nicht oder unvollstandig eingeflossen. Wir regen daher an, die
bereits erfolgten Entwicklungen und deren Auswirkungen auf Ziele und Grundséatze des Regional-
plans bei der 1. Anderung sowie bei der Bedarfsermittlung zu beriicksichtigen.

2. Die 1. Anderung sieht vor, dass fiir die im Entwurf dargestellten potentiellen Flachen zur Wohnent-
wicklung im beschlossenen Regionalplan selbst nicht solche ausgewiesen werden und auch nicht
mit anderen zeichnerischen Zielsetzungen oder Grundsatzen belegt werden, sozusagen ,Weilfla-
chen® darstellen, sondern es erfolgt fur diese Bereiche eine ,Ricknahme von Freiraumfestlegun-
gen“. Dies sehen wir kritisch. Eine fehlende Flachendarstellung hatte zur Folge, dass fir diese Fla-
chen, die bislang auch eine Vielzahl von Vorranggebieten umfassen, zukinftig keine konkreten
Ziele oder Grundsatze vorgegeben sind, sondern allein allgemeine regionalplanerische Rahmenbe-
dingungen getroffen werden. Somit wéaren auf diesen Flachen nicht nur Wohnentwicklungen denk-
bar, sondern z. B. auch Gewerbegebiete. Wir empfehlen daher, fiir diese Flachen eine zeichneri-
sche Ausweisung zu treffen (z. B. die bisherigen Freiraumfestlegungen, tUberlagert mit ,Potentielle
Entwicklung Wohnen®).

Zum Entwurf ,Planséatze und Begriindung“ der 1. Anderung:

Z 1.4.1.4 Der Innenentwicklung ist Vorrang vor der AuRenentwicklung einzurdumen.

Die Mdglichkeit der Ausweisung neuer Wohnbauflachen im Au3enbereich wird durch die wiedereinge-
fuhrte Regelung des § 13b BauGB im Baulandmobilisierungsgesetz erleichtert. Wir regen daher an,
einen verbindlichen Rahmen festzulegen, unter welchen Bedingungen eine Abweichung von Z 1.4.1.4
zu beantragen ist. Dies halten wir auch im Hinblick auf das 30-ha-Ziel zur Begrenzung des Flachen-
verbrauchs fir geboten.

Z 1.4.2.6 Bedarfsnachweis bei der Ausweisung von Wohnbauflachen.

Wir unterstitzen die Forderung eines Bedarfsnachweises vor der Ausweisung neuer Wohnbaufla-
chen. Der Entwurf sieht vor, dass dieser Nachweis auf der Ebene der Flachennutzungsplanung erfol-
gen soll. Damit werden solche Planungen nicht erfasst, die ohne Anderung des Flachennutzungsplans
moglich sind, d. h. Planungen auf der Grundlage des § 13a und § 13b BauGB (nachtragliche Anpas-
sung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung sowohl im Innen- als auch im Au3enbe-
reich). Im Falle des § 13a BauGB umfasst dies z. B. Flachen, die von gewerblicher Nutzung zu Wohn-
bauflachen entwickelt werden. Im Falle des § 13b BauGB sind Aul3enbereichsflachen im Anschluss an
die Ortslage betroffen. Da solche Planungen einen groBen Umfang der kommunalen Entwicklungen
ausmachen und nicht von der o. g. Zielsetzung erfasst werden, regen wir an, das Ziel so zu formulie-
ren, dass der Bedarfsnachweis zusatzlich auf der Ebene des Bebauungsplans zu fuhren ist.

Zu einzelnen Flachen:

Bensheim
KB-06 | Potentielle Wohnbauflache in Schwanheim:
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Die nordlich der L3345 gelegene Teilflache schliel3t an eine bereits im Regionalplan
ausgewiesene Wohnbauflache an. Letztere wurde bislang jedoch noch nicht in An-
spruch genommen (s. a. 11. Anderung des Flachennutzungsplans aus 2010). Fer-
ner grenzt die Flache direkt westlich an eine im AuRenbereich gelegene Hofstelle.
Hier sind potentielle Konflikte mdglich.

KB-07

Potentielle Wohnbauflache in Auerbach:

Stadtebauliche Trennung zur Ortslage Auerbachs durch den Bahndamm im Osten
und die Briicke im Siden. Verkehrliche Anbindung nur tber Berliner Ring méglich
(lediglich FuR-/Radwegeverbindung unter der Briicke vorhanden). Diese Zufahrt er-
fordert einen Eingriff in den Bebauungsplan BA29, der hier tiw. ,Flache fir Forst-
wirtschaft” bzw. ,Flache fir die Landwirtschaft* mit Pflanzgebot festsetzt. Ferner ist
die Festsetzung ,Uberdrtlicher oder értlicher Wanderweg® betroffen.

KB-08

Potentielle Gewerbeflache in Bensheim-West:

Im Bebauungsplan BW58 (2013) ist hier der Ruckbau des durchlaufenden Weges
als Teil der Kompensation festgesetzt. Der andere Bereich ist im FNP als ,Flache
fur die Landwirtschaft” dargestellt.

KB-09

Potentielle Gewerbeflache in Bensheim-West:

Im Bebauungsplan BW58 (2013) ist dieser Bereich als ,Flache fiir die Landwirt-
schaft” festgesetzt mit ,Landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg“. Begriindung dazu in
Kap. 15.3: Erhalt und Férderung der landwirtschaftlichen Nutzung. Eine gewerbli-
che Entwicklung wirde dieser Zielsetzung entgegenstehen.

KB-10

Potentielle Gewerbeflache in Bensheim-West:

Im Bebauungsplan BW49 (2013) ist dieser Bereich teilweise als ,Flache fir die
Landwirtschaft* festgesetzt mit ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung —
Landwirtschaftlicher Weg“. Am Rand zur Umgehungsstral3e liegt die Ausgleichsfla-
che Al: Heckenpflanzung. Die dstliche Halfte ist unbeplant, hier besteht landwirt-
schaftliche Nutzung und Gehdlzflache.

KB-11

Potentielle Gewerbeflache in Bensheim-West:

Im Bebauungsplan BW49 (2013) ist dieser Bereich teilweise als ,Flache fur die
Landwirtschaft® festgesetzt. Die sudostliche Flache unbeplant und wird landwirt-
schaftlich genutzt.

Biblis

KB-02

Potentielle Wohnbauflache:

Die Flache schlief3t 6stlich an eine bereits im Regionalplan ausgewiesene Wohn-
entwicklungsflache an, die noch nicht vollstandig in Anspruch genommen wurde.
Ostlich grenzt in der nérdlichen Halfte das Gewerbegebiet Nr. 16 an. Die Auswei-
sung schlief3t im Suden nicht an die Ortslage an, sondern lésst eine Licke.

Birstadt

KB-VRG02-
G

Teilweise in Planung befindliche Gewerbeflachen in Bobstadt:

Umwandlung Industrie und Logistik statt Industrie, Gewerbe, Dienstleistung und Lo-
gistik. Fir den stdlichen Teil des Gebiets ist aktuell ein Bauleitplanverfahren fur ein
Gewerbegebiet anhangig (Nr. 78 ,Im Mittelfeld Stid*“). Wir bitten daher um Prifung,
ob die Ausweisung im Regionalplan daher als ,Gewerbegebiet und Logistik” statt
,Industriegebiet und Logistik” erfolgen kann.

KB-VRGO3-
G

Teilweise bereits vorhandene bzw. in Planung befindliche Gewerbeflachen:
Umwandlung Industrie und Logistik statt Industrie, Gewerbe, Dienstleistung und Lo-
gistik. Das Gebiet ist bereits weitgehend als Gewerbegebiet tiberplant (Nr. 80), teil-
weise in Planung (Nr. 54). Wir bitten daher um Prifung, ob die Ausweisung im Re-
gionalplan daher als ,Gewerbegebiet und Logistik“ statt ,Industriegebiet und Logis-
tik* erfolgen kann.

Einhausen

KB-05

Potentielle Wohnbauflache in Gro3-Hausen:

Die Flache schliel3t an eine bereits im Regionalplan ausgewiesene Wohnentwick-
lungsflache an. Letztere sowie eine weitere im Sidwesten von Klein-Hausen wur-
den bislang nicht vollstéandig in Anspruch genommen. Wir regen daher an zu pri-
fen, ob Uber die bereits ausgewiesenen Flachen hinaus weiterer Bedarf besteht.
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Firth

KB-14 Potentielle Wohnbauflache:

Diese Flache stellt eine unorganische Siedlungsentwicklung in den AufRenbereich
hinein dar. Ferner sind aktuell mehrere Bauleitplanungen zur Wohnentwicklung in
Furth anhangig. Wir regen daher an, diese Neuentwicklungen zu beriicksichtigen
und den Bedarf an weiteren Flachen zu prifen.

KB-15 Potentielle Wohnbauflache:

Diese Flache schlieRt dstlich an die im Verfahren anhangige Bauleitplanung FU49
,Unterhalb Gansberg“ an. Dieses Verfahren ist noch nicht abgeschlossen. Parallel
sind mehrere weitere Bauleitplanungen zur Wohnentwicklung in Firth anhangig.
Wir regen daher an, diese Neuentwicklungen zu beriicksichtigen und den Bedarf an
weiteren Fléchen zu prifen.

Grof3-Rohrheim
KB-01 Potentielle Wohnbauflache:

Schlief3t 6stlich an den Bebauungsplan 25 (2020) an. Dieser Planbereich ist noch
nicht umgesetzt. Wir bitten daher, den Bedarf an weiteren Flachenausweisungen zu
prifen.

Heppenheim
KB-12 Potentielle Wohnbauflache im Norden Heppenheims:

Die Flache schliel3t westlich an eine bereits im Regionalplan ausgewiesene Wohn-
entwicklungsflache an. Letztere wurde bislang nicht in Anspruch genommen. Zu-
dem stellt diese Flachenausweisung eine unorganische Siedlungsentwicklung in
den AulRenbereich hinein dar. Der stdliche Teil der Flache ist im Bebauungsplan
Nr. 96 ,Uberfiihrung im Schliissel” als 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Wir regen
daher an zu prifen, ob Uber die bereits ausgewiesenen Flachen hinaus weiterer
Bedarf besteht.

KB-13 Potentielle Gewerbeflache:

Der dstliche Bereich dieser Flache ist im Bebauungsplan Nr. 108-01 ,Gewerbege-
biet westlich der Opelstrae, 1. Anderung*“ als 6ffentliche Griinflache mit einem Er-
haltungsgebot fir Gehdlze festgesetzt.

Lampertheim
KB-04 Potentielle Wohnbauflache in Hofheim:

Die Flache schlief3t nordwestlich an da Wohngebiet ,Rheinlissen® an (Bebauungs-
plan Nr. 93). Es handelt sich um eine fur den Ortsteil Hofheim sehr groRe Flache
von ca. 15 ha. Wir regen daher an, diese Flachenausweisung zu uberprufen.

Rimbach
KB-16 Potentielle Wohnbauflache:

Im FNP der Gemeinde Rimbach sind in diesem Bereich verschiedene gesetzlich
geschitzte Biotope dargestellt. Zudem stellt diese Flachenausweisung eine unorga-
nische Siedlungsentwicklung in den Auf3enbereich hinein dar. Wir regen an zu pri-
fen, ob eine Flachenausweisung bei Bedarf auf der 6stlich angrenzenden Flache
mdaglich ware, die zum einen bereits von zwei Seiten an die Ortslage angrenzt und
zum anderen frei von Biotopflachen ist.

KB-18 Potentielle Gewerbeflache in Rimbach und Mérlenbach:

Diese Flache war bereits Gegenstand eines Bauleitplanverfahrens, das von den
Kommunen nicht weiterverfolgt wurde. Wir bitten daher um Prifung, ob diese Fla-
che noch als potentieller Gewerbestandort aufgenommen werden soll.

Viernheim
KB-24 Potentielle Wohnbauflache im Nordwesten:

Die Flache schlief3t an eine bereits im Regionalplan ausgewiesene Wohnentwick-
lungsflache an. Letztere wurde bislang nicht in Anspruch genommen. Wir regen da-
her an zu prufen, ob lber die bereits ausgewiesenen Flachen hinaus weiterer Be-
darf besteht.

KB-25 Potentielle Wohnbauflache im Osten:

Die Flache schlief3t sidostlich an das gerade entwickelte Baugebiet ,,Erweiterung
Bannholzgraben® (Bebauungsplan Nr. 291) an und Uberplant die im Bebauungsplan
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Nr. 290 ,Bannholzgraben® festgesetzte Ausgleichsflache A4 mit einer Grofie von
ca. 2 ha. Eine Uberplanung dieser Ausgleichsflache wird sehr kritisch gesehen. Wir
regen an, diese von der Flachendarstellung auszunehmen.
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5. 11-10/1 Bauen und Umwelt - Untere Naturschutzbehdrde

Nach Beratung mit dem von uns zu beteiligenden Naturschutzbeirat (8 22 Abs. 2 HAGBNatSchG)
geben wir zum Entwurf der 1. Anderung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar (ERP)
nachfolgende Stellungnahme mit einer Erganzung des Naturschutzbeirates ab.

1. Allgemeiner Teil

Mit der 1. Anderung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar (ERP) sollen die raumlichen
Flachenanforderungen fiir die regionale Siedlungsentwicklung der nachsten 10-15 Jahre aufge-
griffen werden (Umweltbericht (S. 9). Dabei soll mittels regionalplanerischer Ziele und Grunds-
atze die Weiterentwicklung einer zukunftsfahigen regionalen Siedlungsstruktur fur die Funktionen
Wohnen (Plankapitel 1.4) und Gewerbe (Plankapitel 1.5) gesteuert werden.

Der Begriff ,Weiterentwicklung“ wird gleichgesetzt mit ,Flachenanforderung“ sowie Riicknahme
von Freiraumfestlegungen. Dies fuhrt zu einem weiteren wesentlichen Flachenverbrauch. Der Be-
griff der Nachhaltigkeit wird in den Unterlagen an vielen Stellen verwendet. Eine konsequente
Ausrichtung an dem Prinzip der Nachhaltigkeit ist hingegen nicht erkennbar. Innovative Konzepte
zur Reduzierung weiterer erheblicher Flacheninanspruchnahmen werden aus unserer Sicht nicht
ausreichend angedacht.

Flachenanforderung / Flachenbedarf

Die in den Unterlagen dargelegten Flachenanforderungen fir Siedlung und Gewerbe sowie die
.bedarfsgerechte Erweiterung der regionalbedeutsamen Gewerbestandorte® (Umweltbericht, S.
9) sind nach unserer Ansicht nicht hinreichend belegt. Die Bedarfsermittlung sollte auf der Grund-
lage objektiver Kriterien hergeleitet und nachvollziehbar dargelegt werden.

Zu den einzelnen Kategorien:

a) Wohnbauflachen (Umweltbericht, Kap. 1.2.1)

Ausgehend von einem benannten Wohnbauflachenpotential von 2.500 ha (Umweltbericht, S. 11)
und einem benannten Wohnbauflachenbedarf von 2.700 ha in der Metropolregion wird in den Un-
terlagen ein rechnerischer Bedarf von 200 ha fir Wohnbauflachen benannt.

Demgegeniiber stehen 505 ha (Umweltbericht, S. 13), die fiir potenzielle Wohnbauflachen mit
der vorliegenden Anderung durch Riicknahme bestehender Freiraumfestlegungen restriktionsfrei
gestellt werden sollen — somit 150 % Uber dem ermittelten Bedarf. Dies halten wir weder fur
nachvollziehbar noch fir nachhaltig.

Im Kreis Bergstral3e sollen It. vorliegendem Entwurf 60,6 ha an Wohnbauflachen restriktionsfrei
gestellt werden.

b) gewerbliche Flachen (Umweltbericht, Kap. 1.2.1)

Laut Unterlagen sollen 335 ha potenzielle gewerbliche Flachen mit der vorliegenden 1. Anderung
restriktionsfrei gestellt werden (Umweltbericht, S. 13). Eine Angabe Uber das vorhandene Poten-
zial fur gewerbliche Flachen — also bereits regionalplanerisch vorbereitete, aber noch nicht aus-
genutzte gewerbliche Flachen — wird in den Unterlagen nicht benannt.

Im Kreis BergstralRe sollen It. vorliegendem Entwurf 43,7 ha an gewerblichen Flachen restrikti-
onsfrei gestellt werden.

c) Reqgionalbedeutsame Gewerbestandorte (Umweltbericht, Kap. 1.2.2)

In Kap. 1.2.2 wird auf der Grundlage einer beauftragten Studie fiir die Metropolregion ein Bedarf
an Gewerbeflachen von 1.500 ha bis zum Jahr 2035 ermittelt. Demgegeniber werden Reserven
von 2.000 ha benannt, die bereits planungsrechtlich gesichert sind.
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Dies bedeutet rechnerisch einen Uberhang von 500 ha. Allerdings werden nur 50% der vorhan-
denen Reserven als ,aktivierbar* angenommen, so dass aus dem eigentlichen Uberhang von 500
ha ein Bedarf von 500 ha fiir die Metropolregion abgeleitet wird.

Inwieweit mit dieser Rechnung auch die o0.g. 335 ha (Kap. 1.2.1) untermauert werden, ist flr uns
nicht nachvollziehbar.

Sofern von nicht aktivierbaren Reserven auszugehen ist, sollten diese entsprechend zurickge-
nommen werden.

Fur den Kreis Bergstral3e sind bzgl. der ,regional bedeutsamen Gewerbestandorte“ mit einer
Ausnahme (Gebiet KB-VRGO04-G in Lampertheim; hier Erweiterung einer bereits 87,5 ha grol3en
Flache um 3,8 ha) keine Neuausweisungen verbunden, sondern lediglich Gebietsumbenennun-
gen.

Landschaftsplanung

Die ,Landschaftsplanung” hat gem. § 8 BNatSchG die Aufgabe, Ziele und MaRhahmen von Na-
turschutz und Landschaftspflege darzulegen. Sie ist damit wesentliche Grundlage fir den Abwa-
gungsprozess, in dem die unterschiedlichsten Anspriiche an Raumnutzung und Flachenbedarf in
Einklang mit den Anforderungen von Naturschutz und Landschaftspflege (insbesondere auch im
Hinblick auf die Anforderungen des Menschen an FreirAume und naturgebundene Erholung) zu
bringen sind.

Diese Anforderung ist im Umweltbericht (S. 9) entsprechend dargelegt und soll im ,Landschafts-
konzept 2020+“ umgesetzt werden. Es ist somit notwendig, hierin die Flachenanforderungen aus
Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege zu benennen.

Obwohl die landschaftsplanerischen Flachenanforderungen (noch) nicht bekannt sind, sollen mit
dem vorliegenden Entwurf der 1. Anderung Flachenfestlegungen zugunsten Siedlung und Ge-
werbe auf Kosten der Umweltbelange vorgenommen werden.

Dieses Vorgehen lasst eine angemessene Berlicksichtigung der Landschaftsplanung nicht erken-
nen und entspricht nicht den rechtlichen Anforderungen.

Einseitige Ausrichtung

Alleiniger Inhalt der 1. Anderung des ERP sind Anderungen der Plankapitel 1.4 (Wohnbaufla-
chen) und 1.5 (Gewerbliche Bauflachen) sowie der Raumnutzungskarte bzgl. vorgenannter The-
men. Die erfolgte Betrachtung der Umweltauswirkungen ist sehr selektiv und wird der Aufgabe,
den der Regionalplan als Gesamtplanung hat, unseres Erachtens nicht gerecht.

Die Ermittlung moglicher Flachen fur Siedlungserweiterungen inkl. der Prifung der Umweltbe-
lange erfolgt ausschlieRlich in Bezug auf die Einzelflachen. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass die It. Entwurf geplanten Siedlungserweiterungen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt-
belange des Gesamtraums haben werden. Diese werden in den Unterlagen jedoch nicht betrach-
tet. Daher bedarf es fur die umfangreichen Riicknahmen bisher festgelegter Freiraumfunktionen
nicht nur einer Einzelbetrachtung, wie sie in den Unterlagen erfolgt ist, sondern einer Analyse des
Gesamtraums.

Die in dem Entwurf vorgesehenen Riicknahmen von Freiraumfestlegungen sollen ersatzlos erfol-
gen. Wir weisen darauf hin, dass die im Regionalplan festgelegten Freiraumfunktionen das Er-
gebnis verschiedener Fachplanungen sind. Um das Gesamtsystem im Hinblick auf die bisher
festgelegten Freiraumfunktionen stabil zu halten, ist ein adaquater ,,Ausgleich® zu schaffen. Die
Rucknahme freiraumplanerischer Festlegungen an der einen Stelle erfordert neue freiraumplane-
rische Flachenfestlegungen an anderer Stelle. Entsprechendes ist bspw. flir den Regionalen
Griinzug im Regionalen Raumordnungsplan Siidhessen 2010 festgelegt.
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Das Prinzip der Nachhaltigkeit ist aus 0.g. Griinden bzgl. der ermdglichten Siedlungserweiterun-
gen sowie der Ricknahme von Freiraumfunktionen nicht erkennbar. Es ist erforderlich, auch Ka-
pitel 2 (,Regionale Freiraumstruktur/Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen®) des ERP 2014 in
die 1. Anderung einzubeziehen. Die fachliche Grundlage hierfiir soll It. Umweltbericht mit dem
.Landschaftskonzept 2020+“ geschaffen werden. Nach unserer Auffassung sind die Umweltbe-
lange parallel und nicht nachlaufend zu behandeln.

Schutzgut ,,Fldache® / Begrenzung der Flicheninanspruchnahme

Mit dem im Jahr 2016 ausgegebenen Ziel der Bundesregierung soll die Flacheninanspruch-
nahme auf 30 ha/Tag bis zum Jahr 2030 begrenzt werden (bis 2050 auf Netto-Null). Damit soll
der Flachenverbrauch auf ein geringeres Niveau abgesenkt werden. Dieses Ziel wird im Umwelt-
bericht (S. 27) beim Schutzgut ,Flache* zwar benannt. Allerdings wird dieses Ziel nicht verfolgt.

Die dieses Ziel betreffenden Angaben im Umweltbericht beschréanken sich auf einige Daten aus
verschiedenen Regionen und Zeitraumen. Es wird jedoch nicht dargelegt, wie die mit vorliegen-
der Anderung neu erméglichten Siedlungserweiterungen im Verhaltnis zu dem 30-ha-Ziel stehen.

Will man seitens der Regionalplanung dem 30-ha-Ziel folgen (wovon wir im Sinne des Nachhal-
tigkeitsansatzes ausgehen), so bedarf dieses einer gegeniiber dem vorliegenden Entwurf deut-
lich vertieften Bericksichtigung und auch Verankerung als Voraussetzung fir die Umsetzung.

Hierzu sollte zunachst dargelegt werden, was das 30-ha-Ziel fir die Metropolregion bzgl. zukinf-
tiger Flacheninanspruchnahmen bedeutet. Hierzu ist zunachst die sich aus dem Ziel ergebende

maximale Gesamtflache fir zukiinftige Flacheninanspruchnahmen innerhalb der Metropolregion
fur die Laufzeit des ERP zu ermitteln.

Im Sinne der Nachhaltigkeit muss diese ermittelte maximal zuldassige Gesamtflache die Leitlinie
des Regionalplans darstellen, an der auch die vorliegende 1. Anderung Bereiche ,Wohnbaufla-
chen® und ,Gewerbliche Bauflachen* auszurichten ist. Die ermittelte maximale Gesamtflache ist
gemal regionalplanerischer Kriterien auf die lokale Ebene herunterzubrechen.

Bei der Anrechnung zukinftiger Flachenversiegelungen dirfen nicht nur die neu ermdéglichten
Siedlungserweiterungsflachen bertcksichtigt werden. Auch die bereits bestehenden Potenzialfla-
chen sind hierflr relevant, da sie in der Summe in Bezug auf das Thema Neuversiegelungen eine
bedeutende Gréf3e darstellen. Potentialflachen sind vor allem:

e bereits regionalplanerisch festgelegte, aber noch nicht bebaute Vorrangflachen fur Siedlung und
Gewerbe/Industrie, aber auch Verkehrstrassen
¢ regionalplanerisch nicht relevante Flachen der Eigenentwicklung, z.B.
Flachen < 5 ha gem. Regionalplan Stidhessen 2010
nach 8§ 13b BauGB entwickelbare Flachen
¢ regionalplanerisch nicht relevante Flachen der Innenentwicklung
Um die Umsetzung seitens der Regionalplanung zu gewahrleisten, ist es erforderlich, die maxi-
mal moégliche Flacheninanspruchnahme fir die kommunale Entwicklung zu formulieren.

Dichtevorgaben

Verbindliche Dichtevorgaben fiir Wohnen sollten festgelegt werden, um bereits bestehende sowie
kiinftige Zuwachsflachen besser auszunutzen und damit den Flachenbedarf zu reduzieren. Wir
missen leider o6fters feststellen, dass in landlich gepragten Regionen im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung die Tendenz zu recht grof3zligigen Grundstlickszuschnitten nach wie vor
vorhanden ist. Die Dichtevorgaben des Regionalplans Stidhessen werden hierbei des Ofteren
unterschritten. Dies versursacht einen erhéhten Flachenverbrauch. Begriindet wird dies mitunter
damit, dass seitens der Bevolkerung die Nachfrage nach gro3en Grundstlicken besteht. Sofern
diese privaten Begehrlichkeiten von Kommunen bedient werden, gehen diese auf Kosten o6ffentli-
cher Belange.
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Innovative Anséatze

Hinsichtlich einer Verringerung des Flachenverbrauches sowie der Minderung von Beeintrachti-
gungen sollten innovative Ansatze zum Tragen kommen. Diese sollten konkret und verbindlich
formuliert werden und nicht auf die nachgeordnete Planungsebenen verschoben werden.

Als Beispiele sind zu nennen: Integration erforderlicher Stellplatze unter (oder iber) den Gebau-
dekorpern; damit kein ,unproduktiver Flachenverbrauch; Nutzung von Dachflachen (insbeson-
dere bei Gebieten) mit riesigen Logistikhallen, mittels Dachbegriinung, Photovoltaikanlagen, ggf.
in Kombination.

Unseres Erachtens braucht es klarer Zielfestlegungen auf Ebene der Regionalplanung, mit denen
bspw. flachenintensive Bauvorhaben nur mit einer Dachbegriinung errichtet werden durfen. Auch
Aussagen zu den Maoglichkeiten, zum Zweck der Verringerung von Flachenverbrauch Nutzungen
zu ,stapeln® (z.B. Ausschluss gesonderter Flachen fiir Parkplatze bei Einkaufszentren), sollten im
Regionalplan getroffen werden.

Auch, wenn diese Ansatze gegenwartig durch die Regionalplanung aufgrund der gesetzlichen
Vorgaben nicht umsetzbar sind, erscheint es aufgrund der weichenstellenden Funktion der Regi-
onalplanung zwingend notwendig, der Regionalplanung zur Umsetzung der Nachhaltigkeit mehr
Maoglichkeiten einzuraumen.

Geplante MaRRnahmen zur Uberwachung

Die Ausfiihrungen zu den geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen (Monitoring) (Kap. 5.2, S. 62) sind unkonkret und lassen ein klares Konzept fiir die
Vorgehensweise nicht erkennen. Die Ausfiihrungen beschranken sich auf eine unkonkrete Aus-
sage zu den Indikatoren und die Aussage, dass es vorgeschriebene Zeitraume fiir die Durchfih-
rung des Monitorings nicht gibt.

Uberdies scheint sich der dargelegte Ansatz des Monitorings auf Einzelflachen zu beschréanken.
Erforderlich ist unseres Erachtens hingegen, die Gesamtheit der wohnbaulichen und gewerbli-
chen Flacheninanspruchnahmen (s.0.) als Ausgangspunkt fiir das Monitoring zu wéhlen.

Die Notwendigkeit zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist nicht neu. Ein ent-
sprechender Abschnitt befindet sich auch in dem ERP aus dem Jahr 2014. Ob in Ergénzung zum
ERP 2014 ein Monitoring durchgefuhrt worden ist oder wird, ist uns nicht bekannt. Wir regen an,

die Ergebnisse dieses Monitorings in den Unterlagen zur 1. Anderung des ERP darzustellen und
die aus dem Monitoring gewonnenen Erkenntnisse fiir die Planung zu nutzen.

2. Bewertung der Einzelflachen

Trotz der 0.g. notwendigen Reduzierung der Flacheninanspruchnahme im Hinblick auf die Einhal-
tung des 30-ha-Ziels sowie der ebenfalls 0.g. grundsétzlichen Problematik, Freiraumrestriktionen
ohne landschaftsplanerische Grundlage zuriickzunehmen, nachfolgend unsere Einstufung der
Einzelflachen.

KB-01 Grof3-Rohrheim / Grof3-Rohrheim — 2,8 ha (Wohnen)

Bisherige regionalplanerische Festlegungen

Vorrang-/Vorbehaltsflachen It. giltigem ERP
Vorbehaltsgebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz (2): 2,8 ha

Regionalplan Stdhessen 2010: hier auch
Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft
Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktion
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Bewertung UNB

¢ Hinweis: Wohngebiet Bereich stidwestlich wurde erschlossen
e Schutzguter Landschaft, Flache, Boden, Klima wurden im ERP nicht thematisiert

Fazit UNB

e problematisch — Klimafunktion, Verlust wertvoller Béden

KB-02 Biblis / Biblis — 5,4 ha (Wohnen)

Bisherige regionalplanerische Festlegungen

Vorrang-/Vorbehaltsflachen It. gultigem ERP
Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz (Z): 2,8 ha

Bewertung UNB

e Schutzguter Landschaft, Flache, Boden, Klima wurden im ERP nicht thematisiert

¢ Angrenzende Wohngebiete noch nicht erschlossen, Neuausweisung ohne Ausnutzung bereits vor-
handener Gebiete

e AS im UB sieht Prifbedarf >>> dies wurde im Steckbrief (S.108) nicht erwahnt (in Liste Schutzgiter
auch nicht)

Fazit UNB

e problematisch — Klimafunktion, Verlust wertvoller Boden

KB-03 Biblis / Biblis — 2,2 ha (Gewerbe)

Bisherige regionalplanerische Festlegungen

Vorrang-/Vorbehaltsflachen It. giltigem ERP
Regionaler Grinzug (2): 0,8 ha
Vorbehaltsgebiet flr den vorbeugenden Hochwasserschutz (Z): 2,2 ha

Bewertung UNB
e vorbelastet (illegaler? Reitplatz, B-Plan und B-Plan-Anderung Wertstoffhof)
Fazit UNB

¢ aufgrund vorhandener Uberplanung/Vorbelastung eher unproblematisch

KB-04 Lampertheim / Hofheim — 12,2 ha (Wohnen)

Bisherige regionalplanerische Festlegungen

Vorrang-/Vorbehaltsflachen It. glltigem ERP
Regionaler Griinzug (2): 2,7 ha
Vorbehaltsgebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz (Z): 12,2 ha

Regionalplan Stdhessen 2010: hier auch
.Regionaler Grinzug*
LVvorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktion®

Bewertung UNB

¢ Die Flache ist vollstandig fur den landesweiten Biotopverbund relevant. Die Bedeutung des ,landes-
weiten Biotopverbundraums® ist zu klaren.
e tlw. AusgleichsmaRRnahmen (Quelle: Natureg/GIS)
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¢ Auch, wenn die Belange des ,landesweiten Biotopverbundraums® nicht entgegenstehen sollten, er-

scheint der Umfang (12,2 ha) problematisch

KB-05 Einhausen / Grof3-Hausen — 3,9 ha (Wohnen)

Bisherige regionalplanerische Festlegungen

Vorrang-/Vorbehaltsflachen It. glltigem ERP
Vorranggebiet fur die Landwirtschaft (Z2): 3,9 ha

Regionalplan Sidhessen 2010: hier auch
Vorranggebiet fir Landwirtschaft

Bewertung UNB

¢ angrenzende Wohnbaugebiete noch nicht ausgenutzt
e Uberlagerung B-Plan (i.Pl.), Forderflache/Kompensation
e Nahe VSG

Fazit UNB

e problematisch — VSG-Nahe, Verlust wertvoller Béden

KB-06 Bensheim / Schwanheim — 1,7 ha (Wohnen)

Bisherige regionalplanerische Festlegungen

Vorrang-/Vorbehaltsflachen It. glltigem ERP
Regionaler Grinzug (2): < 0,1 ha

Vorbehaltsgebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz (Z): < 0,1 ha

Vorranggebiet fur die Landwirtschaft (Z): 1,7 ha

Regionalplan Stidhessen 2010: hier auch
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktion
Vorranggebiet fir Landwirtschaft

Bewertung UNB

o fingerartige Flacheninanspruchnahme auf landwirtschaftlich wertvollsten Bdden

Fazit UNB

e problematisch — Klima, Reg. Grlinzug, Verlust wertvoller Béden

KB-07 Bensheim / Auerbach — 4,9 ha (Wohnen)

Bisherige regionalplanerische Festlegungen

Vorrang-/Vorbehaltsflachen It. glltigem ERP
Regionaler Griinzug (Z): 2,0 ha
Vorranggebiet fur die Landwirtschaft (Z2): 4,9 ha

Regionalplan Stdhessen 2010: hier auch
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
(tiw.) Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktion

Bewertung UNB
¢ Klimafunktion, Regionaler Griinzug
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Fazit UNB

e problematisch

KB-08 Bensheim / Bensheim-West — 9,9 ha (Gewerbe)

Bisherige regionalplanerische Festlegungen

Vorrang-/Vorbehaltsflachen It. glltigem ERP
Regionaler Griinzug (2): 0,4 ha
Vorranggebiet fur die Landwirtschaft (Z): 9,9 ha

Regionalplan Sidhessen 2010: hier auch
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktion

Bewertung UNB

e Abwagung Stellungnahme zu B-Plan BW 57-01 Erweiterung Stubenwald Il zu Standortalternativen:
Uberflutungsflachen, hohe dkologische Wertigkeit wg. regelm. temp. Vernassung!!!!

Fazit UNB

e problematisch

KB-09 Bensheim / Bensheim-West — 1,6 ha (Gewerbe)

Bisherige regionalplanerische Festlegungen

Vorrang-/Vorbehaltsflachen It. glltigem ERP
Regionaler Grinzug (2): 1,6 ha
Vorbehaltsgebiet flr den vorbeugenden Hochwasserschutz (Z): 1,6 ha

Regionalplan Sudhessen 2010: hier auch
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktion

Bewertung UNB
¢ Klimafunktion, Regionaler Griinzug
Fazit UNB

e eher unproblematisch

KB-10 Bensheim / Bensheim-West — 11,3 ha (Gewerbe)

Bisherige regionalplanerische Festlegungen

Vorrang-/Vorbehaltsflachen It. giltigem ERP
Regionaler Grunzug (Z): 11,3 ha
Vorranggebiet fur die Landwirtschaft (Z): 11,1 ha

Regionalplan Stdhessen 2010: hier auch
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktion

Bewertung UNB

e bereits durch B-Plan Uberplante Flachen (tlw. Kompensation (Begriinung entlang Stral3e, Wege-
rickbau) werden fir weitere Gewerbeausdehnung belastet

Fazit UNB

e problematisch - Beanspruchung zusammenhangender Freiflachen, Reg. Griinzug, Klimafunktion
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KB-11 Bensheim / Bensheim-West — 2,2 ha (Gewerbe)

Bisherige regionalplanerische Festlegungen

Vorrang-/Vorbehaltsflachen It. glltigem ERP
Regionaler Griinzug (2): 2,2 ha
Vorranggebiet fur die Landwirtschaft (Z2): 2,2 ha

Regionalplan Sudhessen 2010: hier auch
Regionaler Griinzug (grenzwertig)
Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktion

Bewertung UNB

¢ Lickenfiillung/-abschluss??, aber Uberlagerung mit B-Plan-Festsetzungen als Flachen fiir Land-
wirtschaft (BW 49)

Fazit UNB

e eher unproblematisch

KB-12 Heppenheim / Heppenheim — 7,6 ha (Wohnen)

Bisherige regionalplanerische Festlegungen

Vorrang-/Vorbehaltsflachen It. gultigem ERP
Grunzasur: 7,6 ha
Vorranggebiet fur die Landwirtschaft: 3,7 ha

Regionalplan Sudhessen 2010: hier auch
.Regionaler Grinzug*

Bewertung UNB

o flr Teilflache gibt es bereits einen B-Plan
¢ Flache mit wichtiger Freiraumfunktion, Betroffenheit zahlreicher Schutzgiter und wertvoller Béden

Fazit UNB

¢ Entwicklung in der vorgesehenen Ausdehnung bedenklich. Eine Entwicklung parallel zur Burger-
meister-Kunz-Stral3e in einer Tiefe von 100 m ist vorstellbar (entsprechend des bestehenden (alten)
Bebauungsplans).

KB-13 Heppenheim / Heppenheim — 4,6 ha (Gewerbe)

Bisherige regionalplanerische Festlegungen

Vorrang-/Vorbehaltsflachen It. giltigem ERP
Grinzasur: 4,2 ha
Vorranggebiet fur die Landwirtschaft: 3,9 ha

Regionalplan Stdhessen 2010: hier auch
.Regionaler Griinzug*

Bewertung UNB
e FUr das strukturreiche dstliche Drittel existiert bereits ein (alter) Bebauungsplan
Fazit UNB

e aufgrund der Lage innerhalb der Umgehungsstral3e voraussichtlich grundsétzlich weniger proble-
matisch
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KB-14 Furth / Furth — 0,2 ha (Wohnen)

Bisherige regionalplanerische Festlegungen

Vorrang-/Vorbehaltsflachen It. glltigem ERP
Grunzéasur: 0,2 ha

Regionalplan Sidhessen 2010: hier auch
,Regionaler Griinzug*“ und
svorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktion®

Bewertung UNB
¢ kleinflachige, aber spornartige Entwicklung; ohne bestehende ErschlieRung
Fazit UNB

¢ Flache voraussichtlich unproblematisch; allerdings fragliche Verhaltnismafigkeit aufgrund notwen-
diger ErschlieBungsmafinahmen

KB-15 Furth / Furth — 1,3 ha (Wohnen)

Bisherige regionalplanerische Festlegungen

Vorrang-/Vorbehaltsflachen It. gultigem ERP
Regionaler Grunzug (2): < 0,1 ha
Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz (1,3 ha)

Bewertung UNB

Fazit UNB

¢ voraussichtlich unproblematisch

KB-16 Rimbach / Rimbach — 1,7 ha (Wohnen)

Bisherige regionalplanerische Festlegungen

Vorrang-/Vorbehaltsflachen It. glltigem ERP
Grinzasur (2): <0,1 ha
Vorranggebiet fir die Landwirtschaft (2): 1,7 ha

Regionalplan Sudhessen 2010: hier auch
sVvorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktion®

Bewertung UNB

e Teils ausgepragte Geholzbesténde. Die Entwicklung als Wohnflache sollte auf den Bereich sidlich
der Geholzbestéande beschrankt werden

Fazit UNB

¢ voraussichtlich unbedenklich bei Reduzierung zum Erhalt der Gehdlzbestande

KB-17 Rimbach / Rimbach (Wohnen)
wird seitens ERP nicht weiterverfolgt > daher ohne Bewertung durch UNB
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KB-18 Rimbach und Mérlenbach — 8,1 ha (Gewerbe)

Bisherige regionalplanerische Festlegungen

Vorrang-/Vorbehaltsflachen It. glltigem ERP
Grinzasur (2): 0,4 ha

Vorranggebiet fur die Landwirtschaft (Z2): 0,3 ha
Vorranggebiet fir den Grundwasserschutz: 7,8 ha

Regionalplan Sidhessen 2010: hier auch
svorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktion®

Bewertung UNB

¢ erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu erwarten
o Nach Burgerentscheid wird das interkommunale Gewerbegebiet seitens der Gemeinde Rimbach
nach unserer Kenntnis nicht weiterverfolgt.

Fazit UNB

¢ unter 0.g. Gesichtspunkt problematisch; ansonsten bedenklich (u.a. aufgrund des Landschaftsbil-
des)

KB-19 Rimbach / Rimbach (Wohnen)
wird seitens ERP nicht weiterverfolgt > daher ohne Bewertung durch UNB

KB-20 Grasellenbach / Wahlen — 0,5 ha (Gewerbe)
wird seitens ERP nicht weiterverfolgt > daher ohne Bewertung durch UNB

KB-21 Birkenau / Reisen — 1,6 ha (Wohnen)

Bisherige regionalplanerische Festlegungen

Vorrang-/Vorbehaltsflachen It. glltigem ERP
Regionaler Grunzug (2): 1,3 ha
Vorranggebiet fur die Landwirtschaft (Z): 1,6 ha

Regionalplan Stidhessen 2010: hier auch
,Regionaler Griinzug“ und
sVvorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktion*

Bewertung UNB
e Lage zwischen K 12 im Norden und Westen sowie vorhandener Bebauung im Suden
Fazit UNB

¢ voraussichtlich unproblematisch

KB-22 Birkenau / Birkenau — 1,8 ha (Wohnen)

Bisherige regionalplanerische Festlegungen

Vorrang-/Vorbehaltsflachen It. glltigem ERP
Regionaler Griinzug (2): 0,3 ha
Vorranggebiet fur die Landwirtschaft (Z): 1,8 ha

Ergdnzungen UNB

Regionalplan Stdhessen 2010: hier auch
LVvorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktion®
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Bewertung UNB

e bandartige Fortsetzung der Wohnflachen entlang der Bahnstrecke
o Ackerflachen

Fazit UNB

¢ voraussichtlich unproblematisch

KB-23 Gorxheimertal / Gorxheim — 3,1 ha (Wohnen)

Bisherige regionalplanerische Festlegungen

Vorrang-/Vorbehaltsflachen It. glltigem ERP

Regionaler Griinzug (2): 3,1 ha

Vorranggebiet fir die Landwirtschaft (Z2): 0,8 ha
Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege (2,2 ha)

Regionalplan Stidhessen 2010: hier auch
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft
Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktion
Vorranggebiet fir Landwirtschaft

Bewertung UNB
o Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft
Fazit UNB

e problematisch

KB-24 Viernheim — 6,1 ha (Wohnen)

Bisherige regionalplanerische Festlegungen

Vorrang-/Vorbehaltsflachen It. giltigem ERP
Regionaler Grinzug (2): 3,3 ha
Vorranggebiet fir die Landwirtschaft (Z2): 6,1 ha

Regionalplan Sudhessen 2010: hier auch
Vorbehaltsgebiet fur bes. Klimafunktion

Bewertung UNB

¢ Die Flache schliel3t an bereits vorhandene Zuwachsflachen an. Der an das Stadtgebiet im Nord-
westen anschlieBenden Freiflache kommt hinsichtlich der klimadkologischen Bedeutung sowie fur
die Naherholung eine hohe Bedeutung zu. Bereits jetzt ist dieser Bereich stark frequentiert. Eine
weitere Ausdehnung der Wohnbebauung tber die bereits regionalplanerisch geschaffenen Mdglich-
keiten hinaus sehen wir kritisch.

Fazit UNB

e problematisch

KB-25 Viernheim — 6,3 ha (Wohnen / Gewerbe)

Bisherige regionalplanerische Festlegungen

Vorrang-/Vorbehaltsflachen It. giltigem ERP
Vorranggebiet fur die Landwirtschaft (2): 6,3 ha

Regionalplan Sudhessen 2010: hier auch
sVvorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktion®
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Bewertung UNB

e bei ca. 1/3 der Flache handelt es sich um eine Ausgleichsflache der Stadt Viernheim (liber B-Plan
gesichert; nicht in Natureg). Diese ist auch fiir die Naherholung von hoher Bedeutung. Die Flache
sollte erhalten und im Rahmen der Regionalplanung gesichert werden (Griinzasur)

o weitere kleine Ausgleichsflache (Quelle: Natureg/GIS)

¢ entlang des Bahnlachgrabens sollte ein Freiraumkorridor verbleiben; dies erfordert eine Verkleine-
rung der Flache sowie Festlegung einer Griinzéasur

Fazit UNB
voraussichtlich bedingt geeignet; bei Beachtung der 0.g. Bewertung voraussichtlich geeignet

KB-VRGO01-G GroRR-Rohrheim / GroR-Rohrheim — 19,3 ha (Gewerbe)
nur Umbenennung, bereits in Anspruch genommen > daher ohne Bewertung durch UNB

KB-VRGO02-G Burstadt / Bobstadt — 26 ha (Industrie + Logistik)
nur Umbenennung > daher ohne Bewertung durch UNB

KB-VRGO03-G Burstadt / Burstadt — 13,8 ha (Industrie + Logistik)
nur Umbenennung > daher ohne Bewertung durch UNB

KB-VRGO04-G Lampertheim / Lampertheim — 3,8 ha (Industrie + Logistik)

Hinweis: Erweiterung des bestehenden Vorranggebiets (83,7 ha) um weitere 3,8 ha

Bisherige regionalplanerische Festlegungen

Vorrang-/Vorbehaltsflachen It. glltigem ERP
Regionaler Grinzug (2): 3,8 ha

Regionalplan Sudhessen 2010: hier auch
sVvorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktion®

Bewertung UNB
¢ Die Bedeutung des ,landesweiten Biotopverbundraums® ist zu klaren.
Fazit UNB

¢ sofern Belange des ,landesweiten Biotopverbundraums* nicht entgegenstehen:
voraussichtlich unbedenklich

KB-VRGO05-G Bensheim / Bensheim-West — 21,7 ha (Gewerbe)
nur Umbenennung, bereits in Anspruch genommen > daher ohne Bewertung durch UNB

KB-VRGO06-G Heppenheim / Heppenheim — 29,9 ha (Gewerbe)
nur Umbenennung > daher ohne Bewertung durch UNB

3. Ergadnzung des Naturschutzbeirats
Der von der Unteren Naturschutzbehorde zu beteiligende Naturschutzbeirat (§ 22 Abs. 2 HAGB-
NatSchG) vertritt folgende Auffassung:

Der Naturschutzbeirat schlief3t sich der umfassenden und ausgesprochen fundierten Behdrden-
vorlage an, geht aber im Detail Uber die kritischen Einwande hinaus. Da davon auszugehen ist,
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dass die Planungsversammlung bei der Festlegung von Vorranggebieten fur natirliche Ressour-
cen gute Grinde hatte, lehnt der Naturschutzbeirat jegliche Inanspruchnahme der nachfolgend
genannten Vorranggebiete fur die Wohnsiedlungs- und Gewerbegebietsentwicklung ab:

Vorranggebiet Regionaler Griinzug

Vorranggebiet Regionalparkkorridor

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
Vorranggebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz
Vorranggebiet fur Landwirtschaft

Vorranggebiet fur Forstwirtschaft

Daruber hinaus vertritt der Naturschutzbeirat die Auffassung, dass keine weiteren Flachenversie-
gelungen in Vorbehaltsgebieten fir besondere Klimafunktionen und in Vorbehaltsgebieten fiir
den Grundwasserschutz stattfinden durfen. Aus diesen Vorbehaltsgebieten miissen Vorrangge-
biete (Ziele und nicht Grundsatze der Planung) gemacht werden.
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6. Wirtschaftsfoérderung BergstralRe GmbH

Durch die erste Anderung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar sollen die Vorga-
ben zu den Kapiteln 1.4 ,Wohnbauflachen® und 1.5 ,Gewerbliche Bauflachen® fortgeschrie-
ben werden.

Folgende Anregungen, die unser Tatigkeitsfeld berihren, méchten wir geben:

1.5 Gewerbliche Bauflachen

1.5.1 Allgemeine Vorgaben

Die Ausrichtung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar auf eine qualitative und be-
darfsorientierte Gewerbeflachenentwicklung wird generell beflrwortet. Wir halten zudem eine
verstarkte interkommunale Abstimmung und interkommunale Gewerbeflachenentwicklung far
sinnvoll. Der weiterhin bestehende Bedarf an Gewerbeflachen muss zukinftig intelligent und
mit einer verminderten Inanspruchnahme von Freiraumflache gedeckt werden.

Die vorrangige Nutzung der vorhandenen Flachenreserven wird beflirwortet. Gleichzeitig
sollten diese in diesem Zuge nochmals geprift werden. Oftmals ist die Entwicklung der Fla-
chenreserven aus verschiedenen Griunden (z.B. vereinbarte Optionsflachen, Eigentumsver-
héltnisse, ErschlieBungsschwierigkeiten) nicht moglich. Bei nicht entwicklungsfahigen Fla-
chenreserven sollten Moéglichkeiten der Umwidmung oder des Flachentauschs genutzt wer-
den.

Weiterhin sollten Moglichkeiten der Aktivierung mindergenutzter Flachen in den Kommunen
einbezogen werden.

Durch diese Malinahmen kdnnen die vorhandenen Flachenreserven einer Nutzung zugefiuhrt
oder aber aus der Flachenreserve entnommen werden. Hierdurch werden sich gegebenen-
falls neue Bedarfe einer Flachenentwicklung ergeben, die Berlicksichtigung finden muss.

1.5.2 Raumliche Zuordnung

Es wird begrif3t und fur erforderlich gehalten, dass grundsatzlich allen Kommunen, wenn
auch bedarfsorientiert, eine Entwicklungsmaoglichkeit fir Gewerbeansiedlungen offensteht.

Die Akteure der Gewerbeflachenentwicklung stehen dabei allgemein vor der Aufgabe ver-
starkt flachensparsame, intelligente und auf den Bedarf ausgerichtete Konzepte zu entwi-
ckeln und zu realisieren.

1.5.2.4 Vorranggebiete fur Dienstleistung und Gewerbe

Die dargestellten Vorranggebiete fur Industrie und Logistik bzw. Dienstleistung und Gewerbe
flgen sich in bereits vorhandene Gewerbe- bzw. Logistikschwerpunkte ein und entsprechen
damit den bisherigen Gegebenheiten und Ausrichtungen der Standortentwicklung.

Es wird empfohlen zu prifen, ob Biblis ebenfalls aufgenommen werden sollte.

Insgesamt verweisen wir zu den Vorranggebieten auf die Stellungnahmen der einzelnen
Kommunen.
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Das Gebiet Birstadt-Bobstadt ist in Anhang 1.7 als Vorranggebiet fir Dienstleistung und Ge-
werbe [G] aufgefihrt, in der zugehdrigen Karte sind die Gebiete in Birstadt als Vorrangge-
biet fur Industrie und Logistik [I] gekennzeichnet. Diese Darstellung ist missverstandlich.
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